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A c t u a l i s e r i n g r e g i o n a l e w o o n v i s i e 2 0 1 7 . 

G e a c h t b e s t u u r , 

U h e e f t o n s p e r b r i e f ( 5 j u l i 2 0 1 6 . k e n m e r k : 1 4 5 5 7 9 8 ) g e T n f o r m e e r d o v e r d e v o o r t g a n g e n 
w i j z j g j n g e n i n u w r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a N a o p h e f M n g v a n d e S t a d s r e g i o R o t t e r d a m 
h e e f t u d e w e r k w i j z e m e t s u b r e g i o n a l e t a f e l s d o o r g e z e t . D a a m a a s t o r g a n i s e e r t u j a a r l i j k s 3 
r e g i o t a f e l s W o n e n w a a r a a n a l l e 1 4 p o r t e f e u i l l e h o u d e r s w o n e n d e e l n e m e n . I n d i t v e r b a n d d r a a g t u 
z o r g v o o r d e v o o r t g a n g e n d e m o n i t o r i n g v a n d e r e g i o n a l e w o n i n g m a r M a f s p r a k e n . 

S a m e n w e r k i n g s v e r t i a n d W o n e n R e g i e R o t t e r d a m 
t . a . v . d h r . V e r s l u i j s 
P o s t b u s 1 0 0 2 
3 1 3 0 E B V l a a r d i n g e n 

B a z o a k a d r a s 
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2 S 9 6 A W D s n H a a g 
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W§ h e c h t a n a a n g o e d e a f s t e m m i n g v a n w o n i n g b o u w p l a n n e n e n w o o n b e l e i d i n d e r e g i o . D e 
r e g i o n a l e w o o n v i s i e i s e e n g r e m i u m w a a r i n d e z e a f s t e m m i n g p l a a t s v i n d t . O m d e z e u p - t o - d a t e t e 
h o u d e n , v r a g e n w i j u d e z e c o n f o r m d e \ ^ s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t d r i e j a a r l i j k s t e a c t u a l i s e r e n o p 
b a s i s v a n n i e u v i / b e h o e f t e o n d e r z o e k , z o o o k v 6 6 r 1 j u l i 2 0 1 7 . M e t d e z e b r i e f i n f o r m e r e n w i j u over 
d e a a n d a c h t s p u n t e n v a n u i t d e p r o v i n c e d a a r b i j , i n h e t l i c h t v a n d e w i j z i g i n g e n i n o n s b e l e i d v o o r 
w o n e n d i e z i j n o p g e n o m e n i n d e o n t w e r p V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t . 

M o n i t o r i n g : d e t r e n d s i n d e w o n l n g m a r M v a n Z u i d - H o l l a n d 
D e m o n i t o r i n g v a n d e r e g i e ' s i n Z u i d - H o l l a n d b e v e s t i g t d a t d e w o n i n g m a r k t w e e r a a n t r e k t . I n u w 
r e g i o i s d a t o o k h e t g e v a l . U w w o n i n g b o u w p r o g r a m m a s p e e l t h i e r o p i n m e t e e n s t i j g i n g v a n d e 
g e p l a n d e o p i e v e r i n g e n d e k o m e n d e t i e n j a a r . D i t h a n g t s a m e n m e t e e n v e r g r o t i n g v a n h e t 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i n d e s u b r e g i o Z u i d r a n d e n h e t n a a r v o r e n h a l e n v a n 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i n d e s u b r e g i o ' s N o o r d e n O o s t ( m e t n a m e v a n u i t d e g e m e e n t e 
R o t t e r d a m ) . 

D e z e w i j z i g i n g e n s l u i t e n a a n b i j d e g r o t e o p g a v e o m d e s t e d e l l j k e w o o n v r a a g t e a c c o m o d e r e n i n 
d e Z u i d e l i j k e R a n d s t a d . D e o p g a v e o m d e s t e d e l i j k e w o o n v r a a g t e a c c o m o d e r e n b l i j f t g r o o t . D i t t s 
e e n o p g a v e v a n z o ' n 7 0 . 0 0 0 w o n i n g e n t o t 2 0 3 0 i n d e s t e d e l i j k e r e g i o ' s w a a r n o g g e e n ( a n c r e t e 
p l a n n e n v o o r z i j n o f u i t g e s t e k l z i j n , n a a s t e e n k w a l i t a t i e v e m i s m a t c h i n d e g e v r a a g d e w o o n m i l i e u s 
e n h e t p l a n a a n b o d . D e z e v e r s t e d e l i k i n g s o p g a v e w i l t e n w e m e t d e p a r t n e r s v a n h e t N e t w e r i t 
Z u i d e l i j k e R a n d s t a d r e a l i s e r e n o p e e n m a n i e r d i e b i j d r a a g t a a n d e e c o n o m i s c h e 
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c o n c u r r e n t i e p o s i t i e e n d e a g g l o m e r a t i e k r a c h t v a n d e Z u i d e l i j k e R a n d s t a d . D e g e a c t u a l i s e e r d e 
v e r s t e d e t i j k i n g s s t r a t e g i e v o r m t h i e r v o o r e ^ g e z a m e n l i j k e a g e n d a . 

G e s c h i k t e p l e k k e n o m s t e d e l i j k e w o o n m i l i e u s t e r e a l i s e r e n z i j n l o c a t i e s d i e m u t t i m o d a a l z i j n 
o n t s l o t e n , i n n a b i j h e i d v a n s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e a D e i n r i c h t i n g v a n e e n g e b i e d i s v a n b e l a n g 
o m d a a d w e r k e l i j k e e n s t e d e l i j k w o o n m i l i e u t e r e a l i s e r e n . D e p r o v i n d e p a s t d a a r o m d e 
h a n d r e i k i n g T r a n s i t O r i e n t e d D e v e l o p m e n t t o e b i j h e t g e s p r e k o v e r h e t g e w e n s t e w o o n m i l i e u v o o r 
d i t t y p e l o c a t i e s a l s u i t w e r k i n g v a n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e : . D e z e h a n d r e i k i n g i s t o t s t a n d 
g e k o m e n i n h e t k a d e r v a n h e t M I R T - o n d a r z o e k S t i m u t e r e n S t e d e l i j k W o n e n . 

O o k d e a ^ p r a k e n d i e d e g e m e e n t e R o t t e r d a m h e e f t g e m a a k t m e t p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s , 
c o r p o r a t i e s e n v a s t g o e d e i g e n a r e n o m d e k o m e n d e j a r e n 4 5 0 . 0 0 0 m * l e e g s t a a n d e k a n t o o r r u i m t e 
t e t r a n s f o r m e r e n t o t w o o n r u i m t e k u n n e n a a n d e z e o p g a v e b i j d r a g a n . 

I n Z u k t - H o l l a n d n e e m t d e d r u k o p d e s o d a l e h u u r w c m i n g m a r k t t o e . I n u w r e g i o i s d i t o o k h e t 
g e v a l . U n e e m t z k : h v o o r h i e r a a n d a c h t a a n t e b e s t e d e n b i j d e a c t u a l i s e r i n g v a n u w r e g i o n a l e 
w o o n v i s i e i n 2 0 1 7 . U w u i t g a n g s p u n t b l i j f t e e n b e t e r e s p r e i d i n g v a n s o c i a l e v o o n ^ a d o v e r d e 
r e g i o , w a a r b i j d e g e m e e n t e n m i n i m a a l v o o r z i e n i n d e e i g e n d e m o g r a f i s c h e b e h o e f t a 
W | s t e u n e n u i n h e t v o o m e m e n o m d i t o n d e r w e r p t e b e t r e k k e n b i j d e a c t u a l i s e r i n g v a n d e 
r e g i o n a l e w o o n v i s i e . O n s i n z i e n s i s h e t n o o d z a k e l i j k d a t u i n d e r e g i o s a m e n h e t g e s p r e k v o e r t 
o v e r h o e u i n s p e e l t o p o n t w i l d t e l i n g e n i n s o d a l e s e c t o r i n d e r e g i o . D e p r o v i n d e h e e f t f o r m e e l 
w e i n i g i n s t r u m e n t a r i u m o p d i t v t a k , m a a r w i j z i j n b e r e i d u i n h e t a f s t e m m e n v a n d e z e 
g e z a m e n l i j k e o p g a v e t e o n d e r s t e u n e n w a a r w i j d i e m o g e l i j k h e i d h e b b e a 

W i j h a b b e n g e e n z w e a n w e g e n d e o p m e r i d n g e n o p h e t d o o r u a a n g e l e v e r d e 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . D i t b e t e k e n t d a t d e z e g e l d t a l s o n d e r t > o u w i n g v a n d e e e r s t e t r e d e v a n 
d e L a d d e r v o o r D u u r z a m e V e r s t e d e l i j k i n g . D e b e s t e m m l n g s p l a n n e n w o r d e n n o g o p d e o v e r i g e 
t r e d e n v a n d e L a d d e r e n o v e r i g p r o v i n d a a l b e l e i d b e o o r d e e l d i n d e R O - p r o c e d u r e . 

A c t u a l i s e r i n g 2 0 1 7 
V o o r e e n g o e d e a h t e m m i n g t u s s e n v r a a g e n a a n b o d m o e t e n w e n i e t a l l e e n m e t e l k a a r i n 
g e s p r e k o v e r hoeveal w o n i n g e n e r g e b o u w d w o r d e n , m a a r v o o r a l o o k o v e r weike w o n i n g e n . W q 
h e b b e n g e c o n s t a t e e r d d a t d i t l a a t s t e , d e k w a l i t a t i e v e k a n t v a n d e w o n i n g v r a a g , i n o n s b e l e i d 
o n d e r t > e l i c h t i s g e b l e v e n . H i e r d o o r b l i j v e n s o m s g o e d e n i e u w e p l a n n e n o p d e p l a n k l i g g e n , o m d a t 
p l a n n e n d i e ( n o g ) n i e t l o p e n d e k w a n t i t a t i e v e r u i m t e o p s o u p e r e n . T e n w i j l e e n n i e u w p l a n 
k w a l i t a t i e f k a n v o o r z i e n i n w o n i n g e n i n e e n w o o n m i l i e u o f p r i j s k l a s s e w a a r a a n j u i s t b e h o e f t e i s . 
O m d e z e r e d e n w i l l e n w i j d e w e g v r l j m a k e n v o o r e e n k w a l i t a t i e v e r g e s p r e k o v e r 
w o n i n g b o u w p l a n n e n , t u s s e n g e m e e n t e n o n d e r i i n g e n m e t d e p r o v i n d e i n h e t k a d e r v a n d e 
r e g i o n a l e w o o n v i s i e . D i t i s g e l a n d i n d e w l j z i g i n g v o o r w o n e n i n d e o n t w e r p V i s i e R u i m t e e n 
M o b i l i t e i t ( V R M ) . D e z e h e e f t t o t e n m e t 1 4 j u l i t e r i n z a g e g e l e g e n . N a a r v e r w a c h t i n g s t e l l e n 
P r o v i n c i a l e S t a t e n i n d e c e m b e r d e g e a c t u a l i s e e r d e V R M v a s t . 

B i j d e z e i n f o r m e r e n w i j u o v e r w a t d e z e w i j z i g i n g b e t e k e n t v o o r a a n v a a r d i n g v a n d e a c t u a l i s e r i n g 
v a n u w r e g i o n a l e w o o n v i s i e m e d i o 2 0 1 7 . M o c h t d e o n t w e r p t e k s t v o o r d e v a s t s t e l l i n g d u s d a n i g 
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w i j z i g e n d a t d i t v o o r d e a c t u a l i s e r i n g v a n u w r e g i o n a l e w o o n v i s i e r e l e v a n t i s d a n z u l l a n w i j u 
h i e r o v e r a a n v u l l e n d i n f o r m e r e n . 

Uitgangspunten regionah woonvisie blijven geiijk 
D e b a s i s v o o r a a n v a a r d i n g v a n e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e b l i j f t h e t d o o r i o p e n v a n d e e e r s t e t r e d e 
v a n d e L a d d e r : g e m e e n t e n g e v e n i n r e g i o n a a l v e r b a n d e e n o n d e r t j o u w i n g v a n d e 
w o n i n g b e h o e f t e e n s t e m m e n d a a r o p w o n i n g b o u w p l a n n e n a f . D a a i m e e t > e o o r d e e l t d e p r o v i n d e 
d i t a s p e c t n i e t m e e r p e r p l a n , m a a r v o o r h e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a a l s g e h e e l . 

W | a a n v a a r d e n e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e a l s k a d e r v o o r d e o n d e r b o u w i n g v a n d e w o n i n g b e h o e f t e 
i n b e s t e m m l n g s p l a n n e n , w a n n e e r d e z e v o l d o e t a a n o n d e r s t a a n d e p u n t e n : 
1 . e e n r e a l i s t i s c h k w a l i t a t i e f e n k w a n t i t a t i e f o n d e r b o u w d w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ; 
Z e e n p a s s e n d a a n b o d v o o r d e d o e l g r o e p e n v a n h e t h u u r b e l e i d ; 
3 . e e n k a d e r v o o r d e t o e p a s s i n g v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g I n 

b e s t e m m l n g s p l a n n e n ; 
O n d e r s t a a n d l i c h t e n w i j d e z e p u n t e n e n d e a a n s t a a n d e w i j z i g i n g e n t . o . v . v o o r h e e n v e r d e r t o e . 

Een realistisch kwalitatief en kwantitaSef onderbouwd woningbouwprogramma 
B i j o n s o o r d e e l o v e r d e a c t u a l i s e r i n g i n 2 0 1 7 z a i n e t a l s v o r i g e j a r e n g e k e k e n w o r d e n n a a r z o w e l 
d e k w a n t i t a t i e v e a l s d e k w a l i t a t i e v e k a n t v a n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . D a a r b l j z a I d e n a d r u k 
m e e r d a n v o o r h e e n o p d e k w a l i t a t i e v e k a n t l i g g e n . B i j d e t o t s t a n d k o m i n g v a n d e r e g i o n a l e 
w o o n v i s i e s i s b e g o n n e n m e t h e t a f s t e m m e n v a n d e k w a n t i t e i t : b o u w e n n i e t t e v e e l o f j u i s t t e 
w e i n i g ? I n h e t v i g e r e n d e b e l e i d i s d e b a n d b r e e d t e t u s s e n d e W o n i n g b e h o e f t e r a m i n g ( W B R ) e n 
d e B e v o l k i n g s p r o g n o s e ( B P ) hiervoor h e t u i t g a n g s p u n t . D a a m a a s t w o r d t , v o o r a l m e t e e n 
a d v i s e r e n d e i n s t e e k , g e k e k e n n a a r d e b a l a n s t u s s e n v r a a g e e n a a n b o d i n w o o n m i l i e u s . 

M e t d e o n t w e r p v i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t w o r d t d e W o n i n g m a r k t v e r k e n n i n g Z u i d - H o l l a n d l e i d r a a d 
v o o r a a n v a a r d i n g v a n e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e , i n p l a a t s v a n d e b a n d b r e e d t e t u s s e n W B R e n B P . 
D e W o n i n g m a r k t v e r k e n n i n g g e e f t i n z i c h t i n k w a l i t a t i e v e a s p e d e n v a n d e w o n i n g b e h o e f t e z o a l s 
w o o n m i l i e u s e n p r i j s k l a s s e n . D i t h o e f t n i e t d e e n i g e b r o n v a n i n f o n n a t i e t e z j n . V e e l g e m e e n t e n 
e n r e g i o ' s h e b b e n z e t f o o k o n d e r z o e k e n d i e o p l o k a a l o f r e g i o n a a l n i \ m a u i n z i c h t i n g e v e n . D e z e 
o n d e r z o e k e n k u n n e n o o k w a r d e n g e b r u i k t a l s a a n v u l l i n g e n / o f n u a n c e r i n g . W a n n e e r w i j h e t 
a a n n e m l i j k a c h t e n d a t l o k a a l o f r e g i o n a a l o n d e r z o e k b e t e r i n z i c h t g e e f t i n ( o n d e n d e l e n ) v a n d e 
v r a a g d a n d e W o n l n g m a r l c t v e r k e n n i n g z u l l e n w i j b i j e e n t e g e n s t r i j d i g h e i d m e t d e 
W o n i n g m a r k t v e r k e n n i n g k l e z e n o m b k a a l o f r e g i o n a a l o n d e r z o ^ t e v o l g e n b i j b e o o r d e l i n g v a n 
e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e . 

D e W o n i n g m a r k t v e r k e n n i n g i s e e n o n d e r z o e k d a t d e p r o v i n d e i e d e r e d r i e j a a r l a a t u i t v o e r e n o p 
b a s i s v a n h e t W o o n O n d e r z o e k N e d e r i a n d ( W o O N ) . U i t h e t W o O N b l i j k t d a t d e g r o t e v r a a g n a a r 
s t e d e l i j k e w o o n m i l i e u s d c o r z e t . V e r d e r w o r d t g e c o n s t a t e e r d d a t h e t a a n d e e i h u u r w o n i n g e n i n d e 
l a g e r e p r i j s k l a s s e n d e a l t s i n d s 2 0 0 9 . D e v e r s c h u i v i n g e n i n d e h u u r s e c t o r z i j n d e r e s u l t a n t e v a n 
h u u r h a r m o n i s a t i e , e x t r a h u u r s t i j g i n g e n , s l o o p e n v e r k o o p . D e t o t a l e g r o e p h u u r d e r s m e t e e n l a a g 
i n k o m e n g r o e i d e , o n d e r m e e r d o o r i n k o m e n s d a l i n g . O o k e i g e n a a p - b e w o n e r s z a g e n h u n i n k o m e n 
d e a f g e l o p e n z e s j a a r d a l e n , m a a r i n m i n d e r e m a t e d a n h u u r d e r s . H i e n j i t v a l t a f t e l e i d e n da t e r 
e e n o p g a v e l ig t o m d e v r a a g n i e t a l l e e n a a n d e b o v e n k a n t v a n d e m a r k * t e z o e k e n , e n d a t d i t 
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n o g a l w a t v r a a g t n u h e r s t r u d u r e r i n g u i t b t i j f t . D e W o n i n g m a r k t v e r k e n n i n g Z u i d - H o l l a n d z a I m e e r 
i n z i c h t g e v e n i n d e s p e c i f i e k e v r a a g i n Z u i d - H o l l a n d . D e W b n i n g m a r k t v e r i c e n n i n g i s o p d i t 
m o m e n t i n d e a f r o n d e n d e f a s e . Z o d r a h e t o n d e r z o e k i s a f g e r o n d , z a I h e t w o r d e n g e p u b l i c e e r d o p 
d e S t a a t v a n Z u i d - H o l l a n d ( h t t p : / / s t a a t v a n . z u i d . h o l l a n d . n l ) . 

Een passend aanbod voor de doelgroepen van het huurbeleid 
N e t a l s v o o r t i e e n v r a g e n w i j u o m i n z i c h t e l i j k t e m a k e n h o e u m e t w o n i n g b o u w p l a n n e n e n 
w o o n b e l e i d z o r g d r a a g t v o o r e e n p a s s e n d a a n b o d v o o r d e d o e l g r o e p e n v a n h e t h u u r t w l e i d i n d e 
r e g i o . E e n b e l a n g r i j k i n s t r u m e n t h i e r v o o r z i j n d e p r e s t a t i e a f s p r a k e n d i e g e m e e n t e n m a k e n m e t 
w o n i n g c o r p o r a t i e s o v e r v o o r r a a d o n t w i k k e l i n g d o o r h u u r p r i j s b e l e i d , s l o o p , n i e u w b o u w , v e r k o o p a n 
a a n k o o p . 
W i j w g z e n n a d r u k k e l l j k o p d e p a s s a g e s i n d e t o e l l c h t t n g b e t r e f f i s n d e p a s s e n d a a n b o d v o o r d e 
d o e l g r o e p e n v a n h e t h u u r b e l e i d v a n h e t rijk. I n u w w o o n v i s i e d i e n t d e e f t e c t i v i t e r t v a n ( i n d i e n v a n 
t o e p a s s i n g ) d e H u i s v e s t i n g s v e r o r d e n i n g , h e t e f f e c t v a n p r e s t a t i e - a f s p r a k e n , a l s o o k d e w o o n v r a a g 
v a n a r f o e i d s m i g r a n t e n , v a n m e n s e n d i e z o r g o n t v a n g e n e n v e r l e n e n e n v a n v e r g u n n i n g h o u d e r s t e 
w o r d e n b e h a n d e l d . 

V a n w e g e o n z e t o e z i c h t s r o l w i l l e n w e u n o g w i j z e n o p d e h u i s v e s t i n g v a n v e r g u n n i n g h o u d e r s . 
D e z e z i j n v a a k a a n g e w e z e n o p w o o n r u i m t e n i n d e s o c i a l e w o n i n g v o o r r a a d . D a a r o m h e b b e n w i j 
a l l e g e m e e n t e n g e v r a a g d e e n p l a n v a n a a n p a k m e t b e t r e k k i n g t o t d e h u i s v e s t i n g v a n 
v e r g u n n i n g h o u d e r s t o t 1 j u l i 2 0 1 7 i n t e d i e n e n . V e e l g e m e e n t e n n o e m e n m a a t r e g e l e n d i e 
b e t r e k k i n g h e b b e n o p h e t g e b n j i k e n h e t u i t b r e i d e n v a n d i e s o d a l e v o o n a a d . G e m e e n t e n m a k e n 
v e e l a l a f s p r a k e n m e t d e c o r p o r a t i e s o v e r h e t g e b r u i k v a n d e s o c i a l e v o o r r a a d v o o r h e t h u i s v e s t e n 
v a n v e r g u n n i n g h o u d e r s ( h e t b e s c h i k b a a r s t e l l e n v a n w o n i n g e n v o o r d e z e d o e l g r o e p ) , w a a r b i j i n 
e e n a a n t a l g e v a l l e n d e g e m e e n t e n a a n v u l l e n d e a f s p r a k e n m a k e n o v e r h e t k a m e r g e w i j s v e r t i u r w 
v a n d e w o n i n g e n , o f h e t u i t d e v e r k o o p h a l e n v a n c o r p o r a t i e b e z r t . 
I n v e e l g e m e e n t e n o m v a t t e n d e p l a n n e n v a n a a n p a k o o k m a a t r e g e l e n g e r i c h t o p t r a n s f o r m a t i e 
v a n l e e g s t a a n d v a s t g o e d o f h e t a a n b i e d e n v a n t i j d e l i j k e w o o n r u i m t e n . 
N a a s t m a a t r e g e l e n g e n c h t o p d e s o d a l e v o o n - a a d w o r d t o o k r e g e l m a t g h e t i n s t r u m e n t a r i u m v a n 
h e t b e s t u u r s a k k o o r d ( h e t g e m e e n t e l i j k v e r s n e l l i n g s a r r a n g e m e n t e n d e h u i s v e s t i n g a -
v o o r z i e n i n g e n ) g e n o e m d a l s m a a t r e g e l . T o t s l o t w o r d t d e r e g i o n a l e s a m e n w e r k i n g o o k v e e l v u l d i g 
g e n o e m d . 

T e n s l o t t e d o e n w i j h i e r h e t v e r z o e k a a n d e g e m e e n t e n i n u w r e g i o , z e k e r a a n h e n d i e z i c h i n e e n 
f a s e v a n d e b e s t u u r l i j k e i n t e r v e n t i e l a d d e r b e v i n d e n , o m d e m a a t r e g e l e n c o n c r e e t e n o p e r a t i o n e e l 
t e m a k e n , z o d a t u k u n t i n s c h a t t e n w a n n e e r h o e v e e l v e r g u n n i n g h o u d e r s g e h u i s v e s t k u n n e n 
w o r d e n . D i t o m d a t m e t e e n d e r g e l i j k e i n s c h a t t i n g o o k m e t e e n d u i d e l i j k w o r d t o f d e m a a t r ^ e l e n 
v o l d o e n d e e f f e c t h e b b e n o m d e t a a k s t e l l i n g t e r e a l i s e r e n . 

E e n kader voor de toepassing van de Ladder voor duurzame verstedelijking in 
tyestemmingsplannen 
W a n n e e r w i j e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e a a n v a a r d e n , v o r m t d e z e v o o r o n s h e t k a d e r v o o r d e 
o n d e r b o u w i n g v a n d e w o n i n g b e h o e f t e i n b e s t e m m l n g s p l a n n e n . H i e r v o o r i s i n z i c h t i n d e p l a n n i n g 
v a n d e w o n i n g b o u w p r o j e d e n n o d i g : u w r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . 
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U h e e f t d i t j a a r v o o r h e t e e r s t g e b n j i k g e m a a k t v a n d e p r o v i n d a l e p l a n m o n i t o r w o n e n . H i e m i e e 
h e e f t u g e k o z e n v o o r e e n p l a n o v e r z i c h t w a t d o o r i e d e r e g e m e e n t e n z e t f k a n w o r d e n b i j g e h o u d e n 
i n h e t z e l f d e b e s t a n d , w a a r m e e w o r d t v o o r k o m e n d a t e r m i s v e r s t a n d e n o n t s t a a n t u s s e n 
g e m e e n t e n e n / o f d e p r o v i n d e d o o r v e r s d i i l l e n d e v e r s i e s o f v e r o u d e r d e g e g e v e n s . 

D e p l a n m o n i t o r b i e d t v e e l m o g e l i j k h e d e n o m o v e r z i c h t e n t e m a k e n d i e i n z i c h t g e v e n I n h e t 
p l a n a a n b o d , b i j v . d o o r d e b e h o e f t e t e v e r g e l i j k e n m e t h e t p l a n a a n b o d o v e r v e r s c h i l l e n d e 
p e r i o d e n . D e k o m e n d e t i j d w e r i d d e p r o v i n d e e r a a n o m d e z e t o e p a s s i n g e n o o k d i r e c t v o o r 
g e m e e n t e n e n r e g i o ' s t o e g a n k e l i j k t e m a k e n . 

F l e x i b i l t t f t i t v o o r w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l l s a t i e g r e n a e n t r a n s f o r m a t i e n a a r w o n e n 
H e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i s n i e t i n b e t o n g e g o t e n ; u k u n t b i j d e j a a r l i j k s e m o n i t o r i n g , 
o f v i a t u s s e n t i j d s e a f s t e m m i n g h e t p r o g r a m m e w i j z i g e n c o n f o r m d e w e r i < a f s p r a k e n d i e w i j 
d a a r o v e r h e b b e n g e m a a k t . D a a r m e e k u n t u i n s p e l e n o p o n t w i k k e l i n g e n i n d e m a r k t . A a n v u l l e n d 
h i e r o p w i l l e n w e h e t m a l d c e l i j k e r m a k e n o m i n i t i a t i e v e n t e r e a l i s e r e n v o o r w o n i n g e n o n d w d e 
l i b e r a l i s a t i e g r e n s e n v o o r t r a n s f o r m a t i e v a n l e e g s t a a n d v a s t g o e d n a a r w o n i n g e n . 

V o o r w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s g e l d t d a t d e b e h o e f t e v o o r d e p r o v i n d e p e r d e f i n i t i e i s 
a a n g e t o o n d , o n g e a c h t o f h e t p r o j e c t r e e d s i n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e i s o p g e n o m e n . I n p r i n d p e i s 
d i t e e n v o o r t z e t t i n g v a n o n z e b e l e i d w a a r o v e r w i j g e m e e n t e n p e r b r i e f i n f o r m e e r d e n i n d e c e m b e r 
2 0 1 5 ( P Z H - 2 0 1 5 - 5 3 5 8 8 6 5 1 8 ) , a l l e e n m o e t d e z e a n d e r s w o r d e n o n d e r b o u w d , o m d a t i n d e n i e u w e 
b e h o e f t e o n d e r z o e k e n d e g r o t e r e a s i e l i n s t r o o m i s m e e g e n o m e n w a a r d a t v o o r h e e n n i e t h e t g e v a l 
w a s . W a n n e e r t r a n s f o r m a t i e v a n g e b o u w e n b i n n e n b e s t a a n d s t a d s - o f d o r p s g e b i e d n a a r 
w o n i n g e n m o g e t i j k w o r d t g e m a a k t v i a e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g , v e r v a l t m e t d e c n t w e r p V R M d e 
v e r p l i c h t i n g o m d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g t e d o o r i o p e n . I n d e t w e e d e b i j i a g e i s d i t 
b e l e i d v o o r d e s o d a l e s e c t o r e n t r a n s f o r m a t i e v e r d e r t o e g e l i c h t . 

W\\ w i l l e n n i e t o n v e m i e l d l a t e n d a t b i j d e i n t e d i e n e n w o o n v i s i e e i g e n a a n v u l l e n d o n d e r z o e k , 
a l s o o k d e r e l a t i e m e t d e r e g i o n a l e k a n t o r e n v i s i e e n o v e r i g p r o v i n d a a l e n r e g i o n a a l b e l e i d 
o n d e r s t e u n e n d k a n z i j n . 

T o t s l o t 
M e t e l k a a r e n m e t a n d e r e p a r t i j e n w e r k e n w i j e r s a m e n a a n o m v r a a g e n a a n b o d o p d e 
w o n i n g m a r k t b e t e r i n b a l a n s t e k r i j g e n . D e r e g i o n a l e w o o n v i s i e i s e e n v a n d e i n s t r u m e n t e n d i e 
o n s h i e r i n o n d e r s t e u n e n . W i j v e r t r o u w e n e r o p u m e t d e z e b r i e f v o l d o e n d e t e h e b b e n 
g e T n f o r m e e r d o v e r o n z e a a n d a c h t s p u n t e n b i j d e a c t u a l i s e r i n g v a n u w r e g i o n a l e w o o n v i s i e e n w i j 
z i j n g r a a g b e r e i d o v e r d e u i t w e r t d n g i n u w r e g i o m e t u m e e t e d e n k e n . 
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H o o g a c h t e n d , 

G e d e p u t e e r d e S t a t e n v a n Z u i d - H o l l a n d , 
s e c r e t a r i s , p i v . v o o r z i t t e r , 

^ 

d r s . J . H . d e B a a s d r s . R A M . v a n d e r S a n d e 

B i j l a g e n : 
1 . m o n i t o r r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a b i j r e g i o n a l e w o o n v i s i e s Z u i d - H o l l a n d 2 0 1 6 
2 . t o e l i c h t i n g a a n v a a r d i n g a c t u a l i s e r i n g r e g i o n a l e w o o n v i s i e 2 0 1 7 
3 . t o e l i c h t i n g flexibiliteit v o o r w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s e n t r a n s f o r m a t i e n a a r w o n e n 
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BlJ Iage 
D a t u m 
2 5 ju l i 2 0 1 6 

p r o v l n c i e u n i I A K i n On» kanmark 
H O L L A N D P Z H - 2 0 1 6 - 5 6 4 1 3 3 4 1 2 

D O S - 2 0 1 4 - 0 0 0 6 3 0 7 
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t o e l i c h t i n g a a n v a a r d i n g a c t u a l i s e r i n g r e g i o n a l e w o o n v i s i e 2 0 1 7 

A a n d e r e g i o ' s i s g e v r a a g d v o o r 1 j u l i 2 0 1 7 d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e s t e a c t u a l i s e r e n o p b a s i s v a n 

n i e u w b e h o e f t e o n d e r z o e k . M e t d e v o o r g e n o m e n w i j z i n g v a n d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t k r i j g e n 

d e kwalitatieve k e n m e r i c e n v a n d e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s d a a r b i j m e e r a a n d a c h t d a n 

v o o r h e e n . D e W o n i n g m a r k t v e r i t e n n i n g Z u i d - H o l l a n d w o r d t h i e r b i j d o o r d e p r o v i n d e a l s l e i d r a a d 

g e b r u i k t , i n i e d e r g e v a l d e a s p e d e n w o o n m i l i e u s e n p r i j s k l a s s e n . V e e l g e m e e n t e n e n r e g i o ' s 

h e b b e n z e t f o o k o n d e r z o e k e n d i e o p l o k a a l o f r e g i o n a a l n i v e a u i n z i c h t g e v e n . D e z e o n d e r z o d c e n 

k u n n e n o o k w o r d e n g e b n j i k t . 

V o o f t M s I d 
I n d e r e g i o X i s d e k o m e n d e 1 0 j a a r v o l g e n s d e W o n i n g m a r k t v e r i c e n n i n g e e n b e h o e f t e a a n z o ' n 

6 0 0 0 e x t r a w o n i n g e n ^ ( z i e f i g u u r 1 ) . D a a r v a n i s d e m e e s t e v r a a g n a a r w o n i n g e n i n s t e d e l i j k e 

w o o n m i l i e u s , m a a r d e r e g i o h e e f t d e m e e s t e p l a n n e n i n d o r p s e w o o n m i l i e u s . I n t o t a a l i s h e t 

p l a n a a n b o d w a t r u i m e r d a n d e g e s c h a t t e v r a a g . A a n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a v a n 2 0 1 7 i s 

t . o . v . 2 0 1 6 e e n a a n t a l w o n i n g b o u w p r o j e d e n t o e g e v o e g d , d e e l s i n d o r p s e e n d e e l s i n s t e d e l i j k e 

w o c H i m i l i e u s . 

A l s w e i n r e g i o X n a a r p r i j s k l a s s e n k i j k e n ( f i g u u r 2 ) m o e t e n w e e r r e k e n i n g m e e h o u d e n d a t v a n 

e e n g r o o t d e e l v a n d e w o n i n g b o u w p l a n n e n n o g o n d u i d e l j k i s i n w e I k e p r i j s c a t e g o r i d e n g e b o u w d 

z a l w o r d e n , V o o r z o v e r h e t t > e k e n d i s , v a l t o p d a t h e t a a n b o d a a n h u u r w o n i n g e n i n v e r t i o u d i n g t o t 

d e v r a a g k l e i n l i j k t t e z i j n e n h e t a a n k ^ o d a a n k o o p w o n i n g e n j u i s t g r o o t . D e t o e g e v o e g d e p r o j e d e n 

z i j n d e e l s h u u r e n d e e l s k o o p . 

^ D e W o n i n g m a r k t v e r k e n n i n g g e e f t e e n i n s c h a t t i n g v a n d e b e h o e f t e a a n w o o n m i l i e u s e n 
p r i j s k l a s s e n . D e i n p u t d a a r v o o r i s d e p r o v i n c i a l e B e v o l k i n g s p r o g n o s e ( B P ) 2 0 1 6 . D i t g e t a l i s 
i n d i c a t i e f e n z e g t l e t s o v e r d e m a r k t k a n s v a n b o u w p r o g r a m m a ' s v a n u i t d e m o g r a f i e . D e 
p r o v i n d e p a s t d i t t o e o p ( s u b ) r e g i o n a a l n i v e a u . D e p r o v i n d a l e W o n i n g b e h o e f t e r a m i n g 
( W B R ) i s d a a m a a s t d e s g e w e n s t t e g e b r u i k e n a l s i n s c h a t t i n g v a n d e w o n i n g b e h o e f t e v a n d e 
e i g e n b a v o l k i n g v a n e e n g e m e e n t e . 
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Datum 
2 5 J U H 2 0 1 6 
Ona kanmark 
P Z H - 2 0 1 6 - 5 6 4 1 3 3 4 1 2 

b e h o e f t e 2 0 1 5 - 2 0 2 5 

a a n b o d 2 0 1 5 - 2 0 1 5 

• l a n d e l i j k 

• d o r p s 

• d o r p s t o e v o e g i n g e n 2 0 1 7 

• s t e d e l i j k 

• s t e d e l i j k t o e v o e g i n g e n 2 0 1 7 

0 2 0 0 0 4 0 0 0 6 0 0 0 8 0 0 0 

F i g u u r 1: vergelijking van het aanbod en de behoefte op basis van woonmilieus. 

b e h o e f t e 2 0 1 5 - 2 0 2 5 

a a n b o d 2 0 1 5 - 2 0 1 5 E 

• h u u r < l i b e r a l i s a t i e g r e n s 

• h u u r < l i b e r a l i s a t i e g r e n s 
t o e v o e g i n g e n 2 0 1 7 

• h u u r > l i b e r a l i s a t i e g r e n s 

• h u u r > l i b e r a l i s a t i e g r e n s 
t o e v o e g i n g e n 2 0 1 7 

• k o o p < 1 8 0 . 0 0 0 

• k o o p > 1 8 0 , 0 0 0 

• k o o p > 1 8 0 . 0 0 0 t o e v o e g i n g e n 
2 0 1 7 

• o n b e k e n d 
0 2 0 0 0 4 0 0 0 6 0 0 0 8 0 0 0 

Figuur 2: vergelijking van het aanbod en de behoefte op basis van prijsklassen 

I n d e t o e l i c h t i n g o p h e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a g a a t r e g i o X i n o p h e t t o t a a l b e e l d v a n 

d e p r e s t a t i e a f s p r a k e n d i e g e m e e n t e n h e b b e n g e m a a k t m e t c o r p o r a t i e s u i t d e r e g i o . D e r e g i o 

b e s c h r i j f t d a t d e c o r p o r a t i e s v o l d o e n d e k u n n e n b o u w e n o m t e v o o r z i e n i n d e v o l k s h u i s v e s t e l i j k e 

o p g a v e . V i a h u u r p r i j s b e l e i d w o r d e n p r i j z e n w o r h u u r d e r s m e t h o g e i n k o m e n s v e r h o o g d o m 

s c h e e f w o n e n t e o n t m o e d i g e n . T e g e l i j k e r t i j d o v e r i e g g e n d e g e m e e n t e n m e t o n t w i k k e i a a r s o v e r 

h e t t o e v o e g e n v a n m i d d e l d u r e h u u r , z o d a t e r g e e n g a t v a l t t u s s e n d e s o d a l e s e d o r h u u r e n d e 

k o o p . 
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I 

0 # u m 
2 5 j u l i 2 0 1 8 
O n a k a n m a r k 

Z U I D H O I - L A N D P Z H - 2 0 1 6 - 5 6 4 1 3 3 4 1 2 

A a n d a c h t s p u n t e n v a n d e p r o v i n d e b i j d i t v o o r b e e l d : 

a M e t n a m e i n d e d o r p s e w o o n m i l i e u s l i j k t e r e e n a a n b o d o v e r s c h o t . D i t k a n b e t e k e n e n d a t 

r e a l i s a t i e w a t z a l v e r t r a g e n . I n d e s t e d e l i j k e m i l i e u s i s e r j u i s t w e l e x t r a b e h o e f t e . 

• D e n i e u w e i n i t i a t i e v e n i n s t e d e l i j k e m i l i e u s z i j n w e l k o m e t o e v o e g i n g e n . O o k 

t o e v o e g i n g e n v a n h u u r w o n i n g e n i n d o r p s e m i l i e u s z i j n t e o n d e r b o u w e n , v a n u i t d e e x t r a 

b e h o e f t e a a n h u u r w o n i n g e n i n d e z e r e g i o . 

a E e n t o e v o e g i n g v a n k o o p w o n i n g e n i n e e n d o r p s m i l i e u i s i n d e z e r e g i o l a s t i g t e 

o n d e r b o u w e n . 

a H e t t o t a l e a a n b o d i s w a t g r o t e r d a n d e v r a a g , D r t h o e f t n i e t d i r e c t e e n p r o M e e m t e z i j n , 

m i t s d e r e g i o m e t j u r i d i s c h h a r d e p l a n c a p a d t e i t r u i m o n d e r d e g e s c h a t t e b e h o e f t e z i t , 

a a n g e z i e n h e t d a n l a s t i g w o r d t o m d e o n d e r b o u w i n g v a n d e e e r s t e t r e d e v a n d e L a d d e r 

v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g b i j d e R a a d v a n S t a t e o v e r e i n d t e h o u d e n . 

R e g i o n a a l m a a t w a r k 

V e r d e r e a f w e g i n g e n b i j p r o g r a m m e r i n g e n k u n n e n d o o r d e ( s u b ) r e g i o ' s w o r d e n u l t g e w e r i c t ; p e r 

( s u b ) r e g i o v e r s c h i l t d e o p g a v e i m m e r s s t e r k . D e D r e c h t s t e d e n w i l l e n b i j v o o r t } e e l d 

w o n i n g b o u w p r o j e d e n a a n h e t p r o g r a m m e t o e v o e g e n d i e o n d e r s c h e i d e n d e k w a l i t e i t b i e d e n t o . v . 

h e t h u i d i g e a a n b o d , i n a a n s l u i t i n g b i j d e r e g i o n a l e o n t w i k k e l i n g a l s m a r i t i e m e t o p r e g i o . D e 

s u b r e g i o V o o m e - P u t t e n h e e f t e e n w o o n v i s i e o p g e s t e l d , e n w e r i d n u a a n e e n k w a l i t a t i e f 

a f w e e g k a d e r o m v o o r n a d e r e p r i o r i t e r i n g v a n b e s t a a n d e p l a n n e n e n d e a A w e g i n g o v e r n i e u w e 

p l a n n e n . A l s d i t a a n d e o n j e i s . o v e r i e g t d e p r o v i n d e g r a a g o v e r d e d o o n v e r k i n g v a n e e n 

( s u b ) r e g i o n a l e u i t w e r i d n g b i j d e b e o o r d e l i n g v a n h e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a e n d e 

w e r k w i j z e r o n d o m d e b e s t e m m l n g s p l a n n e n . 

G e v r a a g d e i n h o u d a c t u a l i s e r i n g r e g i o n a l e w > o n v l s l e 2 0 1 7 

O m d e a d u a l i s e r i n g v a n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e g o e d t e k u n n e n b e o o r d e l e n e n t e k u n n e n 

a a n v a a r d e n i s i n i e d e r g e v a l n o d i g : 

a E e n a d u e e l r e g i o n a a l w o n i n g b o u w p r o g r a m m a , o p b a s i s v a n w o n i n g b o u w p r o j e d e n . 

> D e p e r i o d e n d i e w e h a n t e r e n z i j n 2 0 1 7 t o t 2 0 2 3 e n 2 0 2 3 t o t 2 0 2 7 . D i t o m a a n t e s l u i t e n 

b i j d e 1 0 - j a a r s p e r i o d e v o o r b e s t e m m i n g p l a n n e n e n o m d a a r b i n n e n o n d e r s c h e i d t e 

m a k e n t u s s e n k o r t e e n w a t l a n g e r e t e r m i j n . I n d i e n m o g e l i j k k a n d e r e g i o o o k i n z i c h t 

g e v e n i n d e p e r i o d e \ a n a f 2 0 2 7 . 

> D e p r o v i n d e h e e f t i n z i c h t n o d i g i n d e w o n i n g b o u w p r o j e d e n . D i t v a n w e g e d e r e l a t i e 

m e t d e p l a n p r o c e d u r e , d i e e e n v o u d i g e r w o r d t v o o r d e p l a n n e n w a a r v o o r d e b e h o e f t e m e t 

d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e i s o n d e r b o u w d . I n d i e n g e w e n s t k a n d i t i n z i c h t o n d e r h a n d s 

a m b t e l i j k d o o r d e r e g i o w o r d e n g e g e v e n . P e r p r o j e d w o r d t e e n i n s c h a t t i n g g e g e v e n v a n 

h e t j a a r v a n s t a r t b o u w e n h e t j a a r v a n o p i e v e r i n g . 

> I n z i c h t i n d e w o o n m i l i e u s w a a r h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i n v o o r z t e t b i j v o o r k e u r o p 

p r a j e d n i v e a u . D e p r o v i n d e g a a t u i t v a n d e A B F - i n d e l i n g v a n w o o n m i l i e u s , c o n f o r m d e 
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P'^^"^*^^ H O L L A N D P Z H - 2 0 1 6 - 5 6 4 1 3 3 4 1 2 

W o n i n g m a r i c t v e r k e n n i n g Z u i d - H o l l a n d . D a r e g i o k a n e e n e i g e n w o o n m i l i e u i n d e l i n g 

h a n t e r e n . 

> I n z i c h t i n d e p r i j s k l a s s e n w a a r h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a i n v o o r z i e t , b i j v o o r k e u r o p 

p r p j e d n i v e a u e n v o o r z o v e r d i t a l b e k e n d i s . B i j d e b e o o r d e l i n g g a a t d e p r o v i n d e u i t v a n 

d e p r i j s k l a s s e n d i e g e h a n t e e r d w o r d e n i n h e t W o O N e n d e W o n i n g m a r k V e r k e n n i n g 

Z u k J - H o l l a n d , t e w e t e n : h u u r < a f t o p p i n g s g r e n s ; h u u r t u s s e n a f t o p p i n g a - e n 

l i b e r a l i s a t i e g r e n s ; h u u r b o v e n l i b e r a l i s a t i e g r e n s ; k o o p < 1 8 0 . 0 0 0 e u r o , k o o p t u s s e n 

1 8 0 . 0 0 0 e n 2 8 0 . 0 0 0 e u r o ; k o o p > 2 8 0 . 0 0 0 e u r o . I n d i e n i n d e r e g i o a n d e r e i n d e l i n g e n v o o r 

p r i j s k l a s s e n w o r d e n g e h a n t e e r d k u n n e n d e z e w o r d e n t o e g e p a s t . 

> d e a a n l e v e r i n g i s v o r m v r i j , m a a r h e t l i e f e t v i a d e P l a n m o n i t o r w o n e n . D e v o o r d e l e n 

h i e r v a n z i j n t o e g e l i c h t I n d e b r i e f . 

a E e n o n d e r b o u w i n g v a n h e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a I n r e l a t i e t o t d e b e h o e f t e . 

> H e t r e g k i n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a w o r d t v e r g e l e k e n m e t d e b e h o e f t e n a a r 

w o o n m i l i e u s e n p r i j s k l a s s e n . E e n v e r g e l i j k i n g m e t a n d e r e k w a l i t a t i e v e a s p e d e n k a n v a n 

t o e g e v o e g d e w a a r d e z i j n , m a a r i s n i e t n o o d z a k e l i j k . 

> D e r e g i o t r e k t c o n d u s i e s m . b . t . d e v r a a g - a a n b o d v e r h o u d i n g . 

a E e n b e s c h r i j v i n g v a n d e w i j z e w a a r o p i n d e r e g i o w o r d t g e z o r g d v o o r e e n p a s s e n d 

a a n t x K J v o o r d e d o e l g r o e p e n v a n h e t h u u r b e l e i d v a n h e t R i j k . 

> R e g i o n a l e p r e s t a t i e a f s p r a k e n o f e e n i n s c h a t t i n g v a n h e t r e g i o n a l e e f f e d v a n d e l o k a l e 

p r e s t a t i e a f e p r a k e n i n r e l a t i e t o t d e o m v a n g v a n d e d o e l g r o e p v a n h e t h u u r b e l e i d v a n h e t 

R i j k . 

> E e n b e s c h r i j v i n g v a n d e r e g i o n a l e o p g a v e e n i n z e t m . b . t . d e h u i s v e s t i n g v a n 

v e r g u n n i n g h o u d e r s , a r t } e ( d s m i g r a n t e n e n m e n s e n d i e z o r g o n t v a n g e n . 

> I n d i e n e e n H u i s v e s t i n g s v e r o r d e n i n g w o r d t t o e g e p a s t . w o r d t b e s c h r e v e n h o e d e 

s c h a a r s t e v a n w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s w o r d t b e p e r i c t e n o p w e I k e t e r m i j n . 

> H e t k a n v a n t o e g e v o e g d e w a a r d e z i j n o m o n d e r z o e k t e l a t e n d o e n , m a a r h e t i s n i e t 

n o o d z a k e l i j k . E e n r e g i o n a a l b e e l d o p b a s i s v a n d e b e s c h i k b a r e i n f o m a a t i e v o l s t a a t . 

N i e t v e r p l i c h t , m a a r w e l a a n b e v o l e n z i j n : 

a E e n b e s c h r i j v i n g v a n d e r e l a t i e m e t d e r e g i o n a l e k a n t o r e n v i s i e . B i j v . d e i n z e t e n 

r e s u l t a t e n m . b . t . t r a n s f o r m a t i e v a n l e e g s t a a n d v a s t g o e d e n / o f d e m o g e l j k h e d e n o m 

p l a n n e n v o o r w e r i d o c a t i e s o m t e v o r m e n t o t w o o n l o c a t i e w a n n e e r a a n d e b e t r e f f e n d e 

w e r i d o c a t i e g e e n b e h o e f t e m e e r i s . 

a D e r e g i o n a l e w o o n v i s i e g a a t o v e r w o n e n , m a a r b e s t e m m l n g s p l a n n e n z u l l e n 

v a n z e l f e p r e k e n d o o k a a n h e t o v e r i g e p r o v i n d a l e b e l e i d m o e t e n v o l d o e n . A a n b e v o l e n 

w o r d t o m d a a r i n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e a l a a n d a c h t a a n t e b e s t e d e n . 

a I n z e t o p h e t g e b i e d v a n v e r d u u r z a m i n g v a n d e w o n i n g v o o n ' a a d ( v i a l o k a a l d a n w e l 

r e g i o n a a l b e t e i d ) . 
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a I n d i e n v a n t o e p a s s i n g : I n z e t m . b . t . h e t d u u r z a a m r e a l i s m - e n v a n d e w o n i n g b o u w o p g a v e 

o p z e t t i n g s g e v o e l i g e v e e n / k l e i g r o n d e n e n / o f v o o r h e t o m g a a n m e t w e g z a k k e n d e 

b e s t a a n d e g e b o u w e n e n o p e n b a r e r u i m t e ( v i a l o k a a l d a n w e l r e g i o n a a l b e l e i d ) . 

P r o c e s v a n u i t d * p r o v l n c l s 

V o o r t r a j e d D e p r o v i n d e I s g r a a g b e r e i d o m m e t d e r e g i o m e e t e d e n k e n b i j d e 

t o t s t a n d k o m i n g v a n d e a d u a l i s e r i n g . 

H o e h e t b e s l u i t v o r m i n g s p r o c e s i n d e r e g i o v e r i o o p t k a n p e r r e g i o 

w o r d e n i n g e v u l d . 

V 6 6 r 1 j u l i 2 0 1 7 D e r e g i o z e n d t d e a d u a l i s e r i n g t o e a a n G S 

Z o m e r 2 0 1 7 D e p r o v i n d e b e r e i d t a m b t e l i j k e e n a d v i e s voor over a a n v a a r d i n g v a n d e 

a d u a l i s e r i n g e n 

D i r e d n a d e z o m e r G S n e m e n e e n c o n c e p t b e s l u i t 

O k t o b e r 2 0 1 7 D e S t a t e n z i j n i n d e g e l e g e n h e i d h i e r o v e r t e d e b a t t e r e n e n a d v i s e r e n 

N o v e m b e r 2 0 1 7 G S n e m e n e e n d e f i n i t i e f b e s l u i t o v e r a a n v a a r d i n g ' . 

I n d i e n d e a d u a l i s e r i n g v a n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e v 6 d r 1 j u l i I s i n g e d i e n d , l o o p t a a n v a a r d i n g o p 

b a s i s v a n d e v i g e r e n d e r e g i o n a l e v i s i e s d o o r t o t o p h e t m o m e n t d a t G S d e f i n l t i a f b e s l u i t o v e r 

a a n v a a r d i n g v a n d e g e a c t u a l i s e e r d e v i s i e s . 

^ G S k u n n e n e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e a a n v a a r d e n a l s k a d e r v o o r d e o n d e r b o u w i n g v a n d e 
w o n i n g b e h o e f t e i n b e s t e m m l n g s p l a n n e n . D e z e o n d e r i a o u w i n g i s e e n o n d e r d e e l ( t r e d e 1 ) v a n d e 
L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g , d i e v e r p l i d i t i s g e s t e l d v o o r a l l e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n 
h e t B e s l u i t m i m t e l i j k e o r d e n i n g v a n h e t R i j k e n i n d e p r o v i n d a l e V e r o r d e n i n g r u i m t e 2 0 1 4 . 

V o o r d e w o n i n g b o u w p l a n n e n d i e o n d e r d e e l u i t m a k e n v a n h e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a 
d a t i s o n d e r b o u w d m e t e e n a a n v a a r d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e , b e o o r d e e t t d e p r o v i n d e n i e t l a n g e r 
i n d i v i d u e l e b e s t e m m l n g s p l a n n e n o p d i t p u n t ( d e e e r s t e t r e d e v a n d e L a d d e r ) . D e z e b e o o r d e l i n g i s 
i m m e r s v o o r h e t g e h e l e p r o g r a m m e g e d a a n i n h e t k a d e r v a n a a n v a a r d i n g v a n d e r e g i o n a l e 
w o o n v i s i e 
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D a t u m 
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p r o v l n t i e J J Q L L A N D kopimark 
Z U I D P Z H - 2 0 1 6 - 5 6 4 1 3 3 4 1 2 

D O S - 2 0 1 4 - 0 0 Q 6 3 0 7 

O n d e r w e r p 

f l e x i b i l i t e i t v o o r w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s e n t r a n s f o r m a t i e n a a r w o n e n 

T o e v o e g e n v a n w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s 

G S h e b b e n p e r b r i e f [ P Z H - 2 0 1 5 - 5 3 5 8 8 6 5 1 8 ] i n d e c e m b e r j l . g e s t e l d d a t m d i e n e e n g e m e e n t e e e n 
p r o j e d w i l s t a r t e n o m e x t r a w o n i n g e n i n d e s o d a l e s e d o r t e r e a l i s e r e n , v o o r d i e w o n i n g e n d e 
b e h o e f t e i s a a n g e t o o n d , o n g e a c h t o f h e t p r o j e d i n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e i s o p g e n o m e n . D i t 
g e l d t o o k v o o r g o e d k o p e w o o n r u i m t e n b i n n e n e e n h u i s v e s t i n g s v o o r z i e n i n g . 
D i t h e e f t t o t n u t o e e e n p o s i t i e f e f f e d g e h a d . I n d e m o n i t o r i n g v a n a f g e l o p e n j a a r z i e n w e i n v e e l 
r e g i o ' s d a t e r i n d e r d a a d e x t r a p r o j e d e n t o t s t a n d z i j n g e k o m e n . I n i t i a t i e v e n v o o r m e e r s o c i a l e 
w o n i n g b o u w - a l d a n n i e t b e d o e l d v o o r v e r g u n n i n g h o u d e r s - z i j n v a a k l a s t i g t e r e a l i s e r e n , m a a r 
d o o r v o o r a f d e b e h o e f t e o n d e r b o u w i n g t e r e g e l e n i s d e p l a n p r o c e d u r e i s v o o r d i t o n d e r d e e l 
m a k k e l i j k e r g e w o r d e n . 

O o k m e t d e t o e v o e g i n g e n d i e n u w o r d e n g e d a a n , b l i j f t e r i n v e e l r e g i o ' s e e n t e k o r t b e s t a a n i n d i t 
s e g m e n t v a n d e w o n i n g m a r k t . D a a r o m w i l d e p r o v i n d e e e n s o o r i g e l i j k e w e r i t w i j z e d o o r z e t t e n . B i j 
d e h u i d i g e w e r k w i j z e w o r d t d e e x t r a b e h o e f t e n o g M v a n f / f a f r e f o n d e r t i o u w d ; i n d e 
b e h o e f t e r a m i n g e n v a n 2 0 1 3 w a s h e t e f f e d v a n d e g r o t e r e a s i e l i n s t r o o m n o g n i e t m e e g e r e k e n d ; 
d e r a m i n g w a s d a a r d o o r t e l a a g . I n h e t n i e u w e b e h o e f t e o n d e r z o e k ( 2 0 1 6 ) i s d e z e e x t r a b e h o e f t e 
w e l m e e g e n o m e n . 

M e t d e o n t w e r p V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t w o r d t e e n s w i t c h g e m a a k t n a a r e e n k w a l i t a t i e v e r e 
b e n a d e r i n g v o o r w o n i n g b o u w p r o g r a m m e r i n g , w a a r b i j d e W o n i n g m a r k l v e r i t e n n i n g w o r d t g e b m i k t 
v o o r d e o n d e r b o u w i n g v a n d e w o n i n g b e h o e f t e , i n p l a a t s e e n p r i m a i r g e t a l s m a t i g e o n d e r t o u w i n g . 
D e e x t r a b e h o e f t e a a n w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s k a n o p b a s i s h i e r v a n kwalitatief 
w o r d e n o n d e r b o u w d . 

I n d e m e e s t e Z u i d - H o l l a n d s e r e g i o ' s i s d e b e h o e f t e a a n w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s 
g r o t e r d a n h e t a a n b o d ; d e b e h o e f t e i s o p b a s i s d a a r v a n a a n t o o n b a a r . I n d e r e g i o ' s w a a r d i t n i e t 
g e l d t , w o r d t n e t t o z e e r w e i n i g t o e g e v o e g d i n d i t s e g m e n t ( e r z i j n w e l ( s l o o p - n i e u w b o u w ) 
p r o j e d e n , m a a r h e t a b s o l u t e a a n t a l n e e m t n i e t o f n a u w e l i j k s t o e ) . O o k i n d i e r e g i o ' s i s h e t 
w e n s e l i j k d a t p r o j e d e n v o o r w o n i n g e n o n d e r d e l i b e r a l i s a t i e g r e n s z o n d e r m e e r d o o r g a n g k u n n e n 
v i n d e n , o m w i l l e v a n k w a l i t e i t s v e r i s e t e r i n g v a n d e v o o r r a a d . 

W a n n e e r e e n g e m e e n t e e e n e x t r a p r o j e d i n t r o d u c e e r t o m m e e r s o c i a l e w o n i n g e n t e r e a l i s e r e n , 
h o e f t d i t p r o j e d n i e t t u s s e n t i j d s r e g i o n a a l a f g e s t e m d t e w o r d e n e n i s v o o r d e w o n i n g e n o n d e r d e 
l i b e r a l i s a t i e g r e n s d e b e h o e f t e v o o r d e p r o v i n d e a a n g e t o o n d , o n g e a c h t o f h e t p r o j e d i n d e 
r e g i o n a l e w o o n v i s i e i s o p g e n o m e n . I n h e t b e s t e m m i n g s p l a n d i e n t w e l e e n o n d e r b o u w i n g v a n d e 
b e h o e f t e t e w o r d e n o p g e n o m e n , w a n n e e r s p r a k e i s v a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g w a a r o p d e 
L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g w e l v a n t o e p a s s i n g i s . 
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P l a n n e n v o o r s o d a l e w o n i n g b o u w k u n n e n niet b u i t e n d e v e r g e l i j k i n g m e t d e b e h o e f t e r a m i n g e n 
w o r d e n g e h o u d e n . D a t z o u e e n risico v o m i e n v o o r d e L a d d e r o n d e r b o u w i n g v o o r h e t g e h e l e 
p r o g r a m m e : i m m e r s i n d e m e e s t r e c e n t e r a m i n g e n i s d e e x t r a w o n i n g b e h o e f t e v a n w e g e 
i m m i g r a t i e v e r w e r i c t . W a n n e e r d e r e g i o a a n d e p r o v i n d e i n z i c h t e l i j k m a a k t d a t e e n v e r h o g i n g v a n 
h e t r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a t e h e r t e i d e n i s n a a r e x t r a w o n i n g e n i n d e s o d a l e s e d o r , z a l 
d a t v o o r d e p r o v i n d e a a n v a a r d b a a r z i j n ( z i e h e t e e r d e r i n d e z e t o e l i c h t i n g u i t g e w e r k t e v o o r b e e l d ) . 

T r a n s f p r m a t i e l e e g s t a a n d v a s t g o e d n a a r w o n e n 
T r a n s f o r m a t i e v a n l e e g s t a a n d v a s t g o e d n a a r w o n e n v i n d t i n v e e l g e m e e n t e n a l v o l o p p l a a t s . D i t 
i s e e n g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g , g e z i e n d e n a d e l i g e e f f e d e n v a n l e e g s t a n d . I n s t e d e n b i e d e n 
l e e g s t a a n d e k a n t o r e n k a n s e n o m w o n i n g e n t o e t e v o e g e n i n s t e d e l i j k e w o o n m i l i e u s , w a a r e e n 
g r o t e v r a a g n a a r i s T r a n s f o r m a t i e k a n s l e c h t s i n e e n b e p e r k t d e e l v a n d i e v r a a g v o o r z i e r \ m a a r 
d e m a a t s c h a p p e l i j k e w a a r d e v a n d e t r a n s f o r m a t i e v a n l e e g s t a a n d v a s t g o e d i s g r o o t . D a a r o m w i l 
d e p r o v i n d e i n b e l e i d o n d e r s t e u n e n d a t k a n s e n v o o r t r a n s f o r m a t i e z o v e e l m o g e l i j k w o r d e n 
b e n u t . 

I n d e o n t w e r p V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t w o r d t d e t o e p a s s i n g v a n d e V e r o r d e n i n g r u i m t e o p d e 
k r u i m f i l r e g e l i n g i n g e p e r k t . O p g r o n d v a n d e k r u i m e l r e g e l i n g k a n v o o r o m g c v i n g s v c r g u n n i n g e n v i a 
e e n k o r t e p r o c e d u r e v a n e e n b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n a f g e w e k e n . O p d e k r u i m e l r e g e l i n g i s d e 
l a n d e l i j k e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g n i e t v a n t o e p a s s i n g , m a a r d e V e r o r d e n i n g r u i m t e 
( i n d d e p r o v i n d a l e L a d d e r ) w e l . D i t w o r d t m e t d e a d u a l i s e r i n g v a n d e V R M i n g e p e r k t v o o r e e n 
a a n t a l o n d e r d e l e n , w a a r o n d e r t r a n s f o r m a t i e n a a r w o n e n b i n n e n B S D . D a a r m e e i s t r a n s f o r m a t i e 
n a a r w o n e n b i n n e n B S D i n p r i n d p e n i e t m e e r L a d d e r p l i c h t i g . 

W e l m o n i t o r i n g 
V o o r d i t t y p e p l a n n e n h e e f t d e p r o v i n d e h e t v o o m e m e n o m o p b a s i s v a n k w a l i t e i t m e e r f l e x i b i l i t e i t 
t e b i e d e n . D i e f l e x i b i l i t e i t l i g t e r i n d a t d e o n d e r b o u w i n g v o o r d e e e r s t e t r e d e v a n d e L a d d e r p e r 
d e f i n i t i e a k k o o r d i s ( s o d a l e s e d o r ) o f n i e t m e e r n o d i g I s ( t r a n s f o r m a t i e v a n b e s t a a n d v a s t g o e d 
n a a r w o n e n b i n n e n B S D ) . W e l v r a a g t d e p r o v i n d e d e z e p r o j e d e n o p t e n e m e n i n d e j a a d i j k s e 
m o n i t o r i n g v a n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a , o p d a t d a a r h e t totale p r o g r a m m a i n b e e l d b l i j f t . 
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M o n i t o r r e g i o n a l e 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a b i j 
d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e s 
Z u i d - H o l l a n d 2 0 1 6 

J , P . v a n L o o n 
A . C . H a t z m a n 
M . T r a g t e r 

a u g u s t u B 2 0 1 6 
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1 . I n l e i d i n g 

I n d e z e r a p p o r t a g e b e n e f i t d e p r o v i n d e Z u i d - H o l l a n d o v e r h e t t o t a a l b e e W v o o r d e p r o v i n d e n . a . v . 
d e m o n i t o r i n g v a n d e r e g i o ' s v a n h u n r e g i o n a l e w o o n v i s i e s i n 2 0 1 6 . M e t e e n r e g i o n a l e w o o n v i s i e 
z o r g e n g e m e e n t e n v o o r r e g i o n a l e o n d e r b o u w i n g e n k w a n t i t a t i e v e e n k w a l i t a t i e v e a f s t e m m i n g v a n 
h u n w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . D e p r o v i n d e h e e f t d e z e r e g i o n a l e v i s i e s a a n v a a r d a l s k a d e r v o o r d e 
o n d e r t x i u w i n g v a n d e w o n i n g b e h o e f t e i n b e s t e m m l n g s p l a n n e n . D e p r o v i n d e h o e f t d a n n i e t m e e r 
p e r a b o n d e r i i j k b e s t e m m i n g s p l a n t e k i j k e n n a a r d e o n d e r b o u w i n g v a n d e w o n i n g b e h o e f t e . 

D e r e g i o n a l e w o o n v i s i e s w o r d e n j a a r i i j k s g e m o n i t o r d e n e e n s p e r d r i e j a a r g e a d u a t i s e e r d o p 
b a s i s v a n n i e u w b e h o e f t e o n d e r z o e k . A l l e r e g i o ' s h e b b e n d e p r o v i n d e a f g e l o p e n z o m e r 
g e T n f o r m e e r d o v e r d e v o o r t g a n g v a n d e r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s . V 6 6 r 1 j u l i 2 0 1 7 
a d u a l i s e r e n d e r e g i o ' s h u n r e g i o n a l e w o o n v i s i e a a n d e h a n d v a n n i e u w b e h o e f t e o n d e r z o e k . G S 
z u l l e n d a n o p n i e u w b e s l u i t e n o v e r a a n v a a r d i n g . 

U i t d e m o n i t o r i n g v a n d i t j a a r b l i j k t d a t d e m a r k t a a n t r e k t e n d a t r e g i o ' s p l a n n e n n a a r v o r e n 
h e t ) b e n g e h a a l d , o f n i e u w e p l a n n e n h e b b e n o n t w i k k e l d o m d e s t e d e l i j k e w o o n v r a a g t e 
a c c o m o d e r e n . T e g e l i j k e r t i j d b l i j f t r e a l i s a t i e v a n n i e u w e w o n i n g e n n o g s t e e d s a c h t e r . D i t 
o n d e r s t r e e p t d e u r g e n t i e v o o r g e z a m e n l i j k i n z e t o m d e s t e d e l i j k e w o o n v r a a g t e a c c o m o d e r e n . 
D a a m a a s t h e e f t d e s o c i a l e s e d o r w o n i n g m a r k t t e m a k e n m e t f o r s e v e r a n d e r i n g e n : e r i s n i e u w e 
w e t - e n r e g e l g e v i n g i n w e r i c i n g g e t r e d e n e n e r i s e e n t o e n a m e v a n w o n i n g z o e k e n d e n i n d e 
d o e l g r o e p . D i t h e e f t t o t g e v o l g d a t d e d r u k o p d e s o d a l e v o o r r a a d i n Z u i d - H o l l a n d t o e n e e m t , z o 
t } l i j k t o o k u i t d e m o n i t o r . H e t v e r s c h i l t p e r r e g i o o f e n i n w e I k e m a t e d i t t o t k n e l p u n t e n t e i d t . 
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3 . D c m a r k t t r e k t a a n 

I n Z u i d - H o l l a n d t r e k t d e w o n i n g m a r k t w e e r a a n , n e t a l s i n g r o t e d e l e n v a n N e d e r i a n d . Z o w e l h e t 
a a n t a l v e r i t o c h t e w o n i n g e n a l s d e p r i j s p e r v e r k o d i t e w o n i n g i s i n 2 0 1 5 , n e t a l s i n 2 0 1 4 g e s t e g e n 
( f i g u r e n 1 e n 2 ) . D e s t i j g i n g w a s i n 2 0 1 4 f o r s e r d a n i n 2 0 1 5 . I n Z u i d - H o l l a n d z i e n w e d e z e l f d e 
t r e n d i . r . t . d e e c o n o m i s c h e c r i s i s a l s i n N e d e r i a n d e n a n d e r e p r o v i n d e s i n d e R a n d s t a d . D e 
a f g e k ) p e n j a r e n k l i m t d e v e r k o o p p r i j s i n N o o r d - H o t l a n d e n U t r e c h t e c h t e r s n e l l e r d a n d i e i n Z u i d -
H o l l a n d . I n Z u i d - H o l l a n d w e r d e n v o o r d e c r i s i s d e m e e s t e w o n i n g e n v e r k o c h t , w a t a a n s l u i t b i j h e t 
g e g e v e n d a t d e w o n i n g v o o r r a a d i n Z u i d - H o l l a n d g r o t e r i s d a n i n d e a n d e r e p r o v i n d e s . H e t i s d a n 
o o k o p v a l t e n d d a t d e l a a t s t e j a r e n i n N o o r d - H o H a n d o n g e v e e r e v e n v e e l w o n i n g e n w o r d e n 
v e r i c o c h t a l s i n Z u i d - H o H a n d . H i e r u i t k a n w o r d e n a f g e l e i d d a t o p d e Z u i d - H o l l a n d s e 
k o o p w o n i n g m a r k t m i n d e r d r u k s t a a t d a n i n d e N o o r d v l e u g e l v a n d e R a n d s t a d . 
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3 . R e a l i s a t i e b l i j f t a c h t s r 

W a t o p v a l t i s d a t d e r e a l i s a t i e a c h t e r b l i j f t b i j d e v e r w a c h t e w o n i n g b e h o e f t e . I n Z u i d - H o l l a n d w a r e n 
i n 2 0 1 5 z o ' n 1 4 . 5 0 0 w o n i n g e n n o d i g v o o r d e v e r w a c h t e h u i s h o u d e n s g r o e i , m a a r e r z i j n n e t t o 
m a a r 9 . 7 6 5 w o n i n g e n t o e g e v o e g d a a n d e v o o n - a a d . ( f i g u u r 3 ) . D i t a a n t a l i s e e n o p t e l s o m v a n d e 
r e a l i s a t i e d o o r n i e u w t w u w e n o v e r i g e t o e v o e g i n g e n ( t r a n s f o r m a t i e e n w o n i n g s p l i t s i n g ) m i n u s h e t 
a a n t a l w o n i n g e n d a t g e s l o o p t i s ( h e r s t r u c t u r e r i n g d o o r c o r p o r a t i e s ) e n o v e r i g e o n t t r e k k i n g m ( b i j v . 
d o o r s a m e n v o e g e n ) . 

R e a l i s a t i e b l i j f t a l e e n a a n t a l j a r e n a c h t e r ( f i g u u r 4 ) . D e figuur l a a t z i e n d a t h e t a a n t a l 
n i e u w b o u w w o n i n g e n i n Z u i d - H o l l a n d d e a f g e l o p e n j a r e n s c h o m m e l d e rond d e 1 0 . 0 0 0 . V o o r d e 
e c o n o m i s c h e c r i s i s w e r d e n j a a r i i j k s i n Z u i d - H o l l a n d z o ' n 1 5 . 0 0 0 n i e u w b o u w w o n i n g e n g e b o u w d . 
O o k d e b e o o g d e k w a l i t e i t s v e r b e t e r i n g d o o r s l o o p / n i e u w b o u w b l i j f t a c h t e r . D i t h e e f t t e m a k e n m e t 
d e v e r a n d e r i n g i n d e s o d a l e s e d o r , w a a r i n p a r a g r a a f 5 v a n d e z e r a p p o r t a g e v e r d e r o p w o r d t 
i n g e g a a n . 

N a a s t n i e u w b o u w w o n i n g e n w o r d e n o o k w o n i n g e n a a n d e v o o n a a d t o e g e v o e g d d o o r 
t r a n s f o r m a t i e o f s p l i t s e n ( o v e r i g e t o e v o e g i n g e n ) . D a t d i t a a n d e e i r e l a t i e f h o o g i s ( d r c a 1 / 3 v a n d e 
n i e u w e w o n i n g e n k w a m d o o r o v e r i g e t o e v o e g i n g e n ) s t u i t a a n b i j h e t b e e l d d a t d e a f g e l o p e n j a r e n 
v e e l l e e g s t a a n d v a s t g o e d i s g e t r a n s f o r m e e r d n a a r w o n e n e n d a t i n s t a d s w i j k e n d e 
w o n i n g d i c h t h e i d i s t o e g e n o m e n d o o r s p l i t s i n g e n . E c h t e r d e z e d j f e r s z i j n t e n g e v o l g e v a n h e t 
i n v o e r e n v a n e e n n i e u w r e g i s t r a t i e s y s t e e m ( B A G ) b e T n v l o e d . D i t g e e f t v o o r a l v o o r o v e r i g e 
t o e v o e g i n g e n ' e e n v e r t e k e n e n d e f f e d V 

H e t a a n t r e k k e n v a n d e m a r i d i s d u s n o g n i e t d i r e d t e r o g t e z i e n i n e e n o p i e v i n g v a n h e t a a n t a l 
g e r o a l i s e e r d e w o n i n g e n . W e l n e e m t h e t a a n t a l a f g e g e v e n b o u w v e r g u n n i n g e n i n Z u i d - H o l l a n d 
w e e r t o e ( f i g u u r 5 ) . D e v e r w a c h t i n g i s d a a r o m d a t h e t o p l e v e n v a n d e m a r i c t m e t v e r t r a g i n g w e l 
z a l d o o r z e t t e n n a a r m e e r n i e u w e w o n i n g e n . O m w o n i n g e n g e r e a l i s e e r d t e k r i j g e n i s h e t v a n 
b e l a n g i s d a t n i e u w b o u w p l a n n e n n i e t a l l e e n k w a n t i t a t i e f , m a a r o o k k w a l i t a t i e f a a n s l u i t b i j d e 
b e h o e f t e : n i e t a l l e e n hoeveel m a a r o o k weIke w o n i n g e n . H e t d e m o g r a f i s c h b e e l d v a n Z u i d -
H o l l a n d i s d a t d e k o m e n d e j a r e n h e t a a n t a l t w e e v e r d i e n e r s n i e t m e e r t o e n e e m t . E r z u l l e n r e l a t i e f 
v e e l h u i s h o u d e n s m e t e e n k l e i n e r e p o r t e m o n n e e b i j k o m e n ( o . a . e e n p e r s o o n s h u i s h o u d e n s e n 
o u d e r e n ) . D i t t e r w i j i d e w o n i n g v o o r r a a d i n d e s o d a l e s e d o r a f r i e e m t e n g e m i d d e l d e h u u r p r i j z e n 
s t i j g e n , z o b l i j k t u i t o . a . h e t W o o n O n d e r z o e k N e d e r i a n d 2 0 1 5 ( W o O N 2 0 1 5 ) . O o k z o e k e n r e l a t i e f 
v e e l h u i s h o u d e n s e e n w o n i n g i n e e n s t e d e l i j k w o o n m i l i e u , t e r w i j i d e m e e s t e 
w o n i n g b o u w p r o j e d e n z i j n g e p l a n d i n e e n g r o e n s t e d e l i j k o f s u b u r f o a a n w o o n m i l i e u . 
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4 . P l a n o n t w i k k s l i n g s p s e l t I n o p a a n t r e k k o n d e m a r k t 

I n d e m o n i t o r i n g v a n d e r e g i o ' s i s t e z i e n d a t e r p r o g r a m m e i n d e t i j d n a a r v o r e n i s g e s c h o v e n 
t o . v . h e t p r o g r a m m e i n 2 0 1 5 ( f i g u u r 6 ) . D a t g e k j t z o w e l v o o r s t e d e l i j k e r e g i o ' s ' w a a r d e d i r e c t s 
t n v l o e d s s f e e r v a n d e s t e d e n b e p a l e n d i s v o o r d e w o n i n g m a r i c t , a l s v o o r l a n d e l i j k e r e g i o ' s ' 
w a a r b i j d a t n i e t z o i s . E r z i j n i n b e i d e g e v a l l e n m i n d e r w o n i n g e n g e p l a n d v o o r d e p e r i o d e 2 0 2 0 -
2 0 2 4 d a n v o r i g j a a r . I n d e p e r i o d e t o t 2 0 2 0 z i j n e r j u i s t m e e r w o n i n g e n g e p l a n d . 

D i t l i j k t e e n r e a c t i e t e z i j n v a n d e r e g i o ' s o p d e a a n t r e k k e n d e m a r k t : e r w o r d e n v o o r b e r e i d i n g e n 
g e t r o f f e n o m m e e r p r o j e c t e n o p k o r t e t e r m i j n t e s t a r t e n . O o k s p e e l t m e e d a t d e r e a l i s a t i e v a n 
n i e u w b o u w w o n i n g e n m i n d e r g r o o t w a s d a n v e r w a c h t , w a a r d o o r e e n d e e l v a n d e p r o j e c t e n d i e 
v o o r 2 0 1 5 g e p l a n d w a r e n , v o o r u i t I s g e s c h o v e n . D a a m a a s t i s e r i n v e e l r e g i o ' s s p r a k e v a n 
n i e u w e i n i t i a t i e v e n . D i t z i j n m e e s t a l b i n n e n s t e d e l i j k e l o c a t i e s v a n b e p e r k t e o m v a n g . o n d e r m e e r 
o m i n t e s p e l e n o p d e e x t r a b e h o e f t e i n d e s o c i a l e s e c t o r , w a a r o p i n p a r a g r a a f 5 v e n l e r w o r d t 
i n g e g a a n . 

W a n n e e r w e d o o r k i j k e n n a a r d e l a n g e t e r m i j n , n a 2 0 2 5 , d a n z i e n w e d a t e r w e i n i g p l a n n e n z i j n 
o m d e w o n i n g b e h o e f t e o p t e v a n g e n ( f i g u u r 6 ) . N a a r v e n w a c h t i n g b l i j f t d e w o n i n g b e h o e f t e i n Z u i d -
H o l l a n d o o k t e g e n d i e t i j d a a n h o u d e n . H i e r i n z i t w e l e e n v e r s c h i l t u s s e n s t e d e l i j k e r e g i o ' s w a a r d e 
d i r e c t e i n v l o e d s s f e e r v a n d e s t e d e n b e p a l e n d i s v o o r d e w o n i n g m a r i c t e n w a a r d e v r a a g g r o o t 
b l i j f t e n l a n d e l i j k e r e g i o ' s . w a a r b i j d a t n i e t z o i s e n d e w o n i n g b e h o e f t e n a a r v e r w a c h t i n g a f v l a k t o f 
w a a r z e l f s e e n w o n i n g o v e r s c h o t z o u k u n n e n o n t s t a a n . I n s t e d e l i j k e r e g i o ' s o n t s t a a t zetfs v a n a f 
2 0 2 0 - o f s o m s a l e e r d e r - e e n t e k o r t a a n u i t v o e r b a r e p l a n n e n . 

I n h e t a l g e m e e n i s e r e e n t e k o r t i s a a n b i n n e n s t e d e l i j k e m i l i e u s e n e e n o v e r s c h o t a a n 
g r o e n s t e d e l i j k e ( s u b u r b a n e ) m i l i e u s ( f i g u u r 7 e n 8 ) . V o o r a l I n d e s t e d e l i j k e m i l i e u s i s d e 
w o n i n g b e h o e f t e g r o t e r d a n h e t p l a n a a n b o d . D i t b e e l d i s t . o . v . v o r i g j a a r n i e t s t e r k v e r a n d e r d . 
R e g i o ' s w e r i c e n a a n h e t v e r b e t e r e n v a n d e b a l a n s t u s s e n v r a a g e n a a n b o d . S o m s k a n h e t d a a r i s i j 
g a a n o m h e t a a n p a s s e n o f h e r b e s t e m m e n v a n p l a n n e n w a n n e e r e r ( a a n d a t t y p e o n t w i k k e l i n g 
c . q . o p d i e p i e k ) g e e n b e h o e f t e m e e r i s . A a n d e a n d e r e k a n t g a a t h e t o o k o m h e t v e r s n e l l e n v a n 
roalisatie o f h e t z o e k e n v a n n i e u w e w o n i n g b o u w l o c a t i e s i n s t e d e l i j k e r e g i o ' s w a a r d e v r a a g g r o o t 
i s . I n b e i d e g e v a l l e n i s d i t n i e t v a n d e e n e o p d e a n d e r e d a g g e b e u r d . 
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I 

Stedeiijke woonvraag - inzet regio's Network Zuidefijke Randstad 
V o o r a l i n s t e d e l i j k e r e g i o ' s k a n d e r e a l i s a t i e v a n n i e u w e w o n i n g e n d e v r a a g m o e i l l j k b t j b e n e n 
( f i g u u r 6 ) . O o k d e p l a n c a p a d t e i t i n m e t n a m e d e s t e d e l i j k e m i l i e u s b l i j f t a c h t e r ( f i g u u r 7 ) . R e d e n e n 
h i e r v o o r z i j n d e g r o t e v r a a g , m a a r b e p e r t c t e r u i m t e e n d e v a a k l a s t i g e b u s i n e s s c a s e s e n 
o n t w i k k e l p r o c e s s e n w a a r h e t g a a t o m g e b i e d s t r a n s f o r m a t i a . 

T r a n s f o r m a t i e v a n g e b o u w e n h e e f t d e a f g e l o p e n j a r e n e e n b i j d r a g e k u n n e n l e v e r e n a a n h e t 
r e a l i s e r e n v a n m e e r s t e d e l i j k e w o n i n g e n . D e v e n w a c h t i n g i s d a t d i t a a n t a l d e k o m e n d e j a r e n z a l 
t e r u g l o p e n , a a n g e z i e n h e t m e e s t g e s c h i k t e v a s t g o e d i n m i d d e l s i s g e t r a n s f o r m e e r d . 

D e m o n i t o r i n g v a n d e r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s v a n d i t j a a r l a a t z i e n d a t s t e d e l i j k e 
r e g i o ' s i n z e t t e n o p h e t a c c o m o d e r e n v a n d e v r a a g n a a r s t e d e l i j k w o n e n . S t e d e l i j k e r e g i o ' s 
h e b b e n , o . a . a l s r e a c t i e o p h e t a a n t r e k k e n v a n d e m a r k t e n d e g r o t e r e b e h o e f t e i n d e s o c i a l e 
s e c t o r , n i e u w e p r o j e c t e n a a n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a t o e g e v o e g d o f p l a n n e n n a a r v o r e n 
g e s c h o v e n . 

I n H a a g l a n d e n i s h e t e e n o p g a v e o m d e g r o t e v r a a g n a a r w o n i n g e n b i j t e b e n e n m e t d e 
o p i e v e r i n g v a n n i e u w e w o n i n g e n . T r a n s f o r m a t i e v a n l e e g s t a a n d e k a n t o r e n In m e t n a m e D e n 
H a a g h e e f t d a a r h e t a f g e l o p e n j a a r a a n b i j g e d r a g e n , m a a r k a n b i j l a n g e n a n i e t i n d e v r a a g 
v o o r z i e n . N a a s t v e r d i c h t i n g e n b ^ n s f d r m a t i e z i j n a a n v u l l e n d e l o c a t i e s n o d i g v o o r w o n i n g b o u w , 
n a a s t d e g e p l a n d e ( i n o n t w i k k e l i n g z i j n d e ) w o n i n g b o u w l o c a t i e s i n d e r e g i o , z o a l s L a a k h a v e n . 
R i j s w i j k B u i t e n , e n D e l f t S p o o r z o n e . 

D e R o t t e r d a m s e r e g i o z t e t k a n s o m b t j n a d e g e h e l e w o o n v r a a g ( m e e r d a n 9 0 % ) b i n n e n b e s t e a n d 
s t e d e l i j k g e b i e d t e r e a l i s e r e n . O o k i s e r e e n g o e d M j n m a z i g e O V - n e t w e r k v a n m e t r o - e n 
t r a m l i j n e n . D a a r m e e b i e d t d e r e g i o k a n s e n v o o r h e t a c c o m o d e r e n v a n d e s t e d e l i j k e w o o n v r a a g . 
D a t k a n b i j v o o r b e e l d d o o r t r a n s f o r m a t i e v a n ( v o o r m a l i g e ) h a v e n g e b i e d e n , h o e w e l h i e r v a a k 
s p r a k e i s v a n c o m p l e x e g e b i e d s o n t w i k k e l i n g . O o k h e e f t d e z e r e g i o r e l a t i e f v e e l l e e g s t a a n d 
v a s t g o e d m e t t r a n s f o m i a t i e p o t e n t i e . D e g e m e e n t e R o t t e r d a m h e e f t m e t p r o j e c t o n t w i k k e l a a r s , 
c o r p o r a t i e s e n v a s t g o e d e i g e n a r e n a f s p r a k e n g e m a a k t o m d e k o m e n d e j a r e n 4 5 0 . 0 0 0 m ' 
l e e g s t a a n d e k a n t o o n u i m t e te t r a n s f o m n e r e n t o t w o o n r u i m t e . H e t v e r s c h i l i n m o g e l i j k t e r e a l i s e r e n 
b i n n e n d e v e r s c h i l l e n d e s u b r e g i o ' s b l i j f t w e l e e n a a n d a c h t s p u n t . 

I n H o l l a n d R i j n i a n d i s e r , m e t n a m e i n d e L e i d s e r e g i o , s p r a k e v a n e e n g r o t e d r u k o p d e 
w o n i n g m a r k t . H e t i s v a n b e l a n g o m s t e d e l i j k e w o o n v r a a g t e a c c o m o d e r e n i n c o m b i n a t i e m e t 
t w h o u d v a n d e o n d e r s c h e i d e n d e k w a l i t e l t e n v a n d e k e m e n . O o k h e t v e r s t e r k e n v a n r e c r e a t i e v e 
g e b r u i k s w a a r d e v a n h e t l a n d s c h a p i s n o d i g o m v e r d e r e v e r s t e d e l i j k i n g z o n d e r a a n k w a l i t e i t v a n 
l e e f o m g e v i n g i n t e b o e t e n . I n d e s u b r e g i o ' s N o o r d e n O o s t i s e c h t e r w e l a a n d a c h t n o d i g v o o r d e 
r e a l i s t i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t t o t e a l a a n t e l p l a n n e n , i n d u s i e f b e s t u u r i i j k e a f s p r a k e n , v o o r 
z o w e l d e g r o e n s t e d e l i j k e / s u b u r b a n e a l s b u i t e n s t e d d i j k e w o o n m i l i e u s . 

D e D r e c h t s t e d e n w e r k e n a a n h e t v e r s t e v i g e n v a n h e t p r o f i e l a l s M a r i t i e m e T o p r e g i o . D i t b e t e k e n t 
d a t e e n k w a l i t e i t s s l a g i n h e t w o n i n g a a n b o d g e w e n s t i s . D e r e g i o w i l o n d e r s c h e i d e n d e 
w o o n m i l i e u s b i e d e n , e n e r z i j d s v o o r d e d o o f ^ t r o m i n g e n h e t b e h o u d v a n d e h u i d i g e b e w o n e r s e n 
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a n d e r z i j d s o m n i e u w e b e w o n e r s , v o o r a l d i e m e t s d i a a r s e v a k k e n n i s , t e v e r l e i d e n z i c h i n d e r e g i o 
t e v e s t i g e n . K a n s r i j k e l o c a t i e s hiervoor z i j n d e s c h i l r o n d o m d e b i n n e n s t a d v a n D o r d r e c h t , e n 
o e v e r l o c a t i e s . D a a m a a s t i s a a n d a c h t n o d i g v o o r a a n p a s s i n g v a n d e p l a n n e n n a a r h e t g e v r a a g d e 
w o o n m i l i e u ; e e n b e t e r e b e r e i k b a a r h e i d h e l p t d a a r b i j . 

M i d d e n - H o l l a n d d r a a g t bi j a a n e e n k r a c h t i g e Z u i d e l i j k e R a n d s t a d m e t e e n a a n b o d a a n d i v e r s e 
w o o n m i l i e u s ; v a n l a n d e l i j k e e n d o r p s e w o o n m i l i e u s t o t ( c e n t r u m ) s t e d e l i j k e m i l i e u s i n G o u d a . O m 
t e v o o r z i e n i n d e s t e d e l i j k e w o o n o p g a v e i s h e t z a a k o m d e r e a l i s a t i e i n d e s t e d e l i j k e m i l i e u s t e 
v e r s n e l l e n e n k a n s e n v o o r t r a n s f o r m a t i e e n v e r d i c h t i n g t e b e n u t t e n . 

Regio's buiten de directe invloedssfeer van de stedelijke woningmarkt 
I n d e ( s u b ) r e g i o ' s b u i t e n d e d i r e c t e i n v b e d s s f e e r v a n d e s t e d e l i j k e w o n i n g m a r k t s t a a t d e o p g a v e 
c e n t r a a l o m i n t e s p e l e n o p d e m o g r a f i s c h e v e r a n d e r i n g e n e n d a a r b i j d e l e e f b a a r h e i d e n 
e c o n o m i s c h e v i t a l i t e i t o p p e i l t e h o u d e n . H e t o m k e r e n v a n d e m o g r a f i s c h e t r e n d s i s n i e t 
r e a l i s t i s c h . W e l h e t b e g e l e i d e n v a n d e g e v d g e n e n / a n e n h e t b e p e r k e n v a n o n g e w e n s t e e f f e c t e n . 
D e m o g r a f i s c h e v e r a n d e r i n g e n z i j n v a a k l a n g j a r i g e t r a j e c t e n . D e z e t r a j e c t e n v r a g e n o m n i e u w e 
i n n o v a t i e v e a a n p a k k e n e n v o r m e n v a n s a m e n w e r k i n g . H i e r v o o r z i j n r e g i o n a a l s o m e n w e r k e n d e 
p a r t i j e n p r i m a i r v a r a n t w o o r d e l i j k : g e m e e n t e n , m a a t e c h a p p e l l j k e o r g a n i s a t i e s , b e w o n e r s e n 
b e d r i j v e n . 

I n d e H o e k s c h e W a a r d i s i n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e d e a a n d a c h t v e r i e g d n a a r d e o p g a v e n i n d e 
b e s t a a n d e v o o r r a a d , i n r e l a t i e t o t d e d e m o g r a f i s c h e t r a n s i t i e i n d e r e g i o . R e c e n t z i j n r e g i o n a l e 
p r e s t e t i e a k p r a k e n g e m a a k t t u s s e n d e g e z a m e n l i j k e g e m e e n t e n , H W W o n e n e n h e t 
h u u r d e r s p l a t f o r m . D a a r m e e w o r d t v e r d e r I n v u l l i n g g e g e v e n a a n d e t h e m e ' s u i t d e r e g i o n a l e 
w o o n v i s i e . 

D e g e m e e n t e n I n d e A l b l a s s e r w a a r d - V l j f h e e r e n l a n d e n w e r k e n n i e t a l l e e n s a m e n a a n h a t 
a f s t e m m e n v a n n i e u w b o u w w o n i n g e n o p d e v r a a g , m a a r o o k a a n v e r d u u r z a m i n g v a n d e 
b e s t e a n d e v o o r r a a d ( s a m e n m e t D r e c h t s t e d e n e n H o e k s c h e W a a r d ) e n a a n h e t m o g e l i j k m a k e n 
v a n l a n g e r z e l f a t a n d i g U i u i s w o n e n . 

G o e r e e - O v e r H a k k e e h e e f t e e n v i s i e v a s t g e s t e l d w a a m i e e e e n s t e r t w o r d t g e m a a k t m e t h e t 
u i t n e m e n v a n p l a n c a p a d t e i t w a a r g e e n m a r l d k a n s m e e r v o o r i s . O p d i e m a n i e r o n t s t e a t e r w e e r 
r u i m t e v o o r m e e r k a n s r i j k e p l a n n e n . 

5 . D r u k o p d e s o c i a l e h u u r s e c t o r n e e m t t o e 

U i t r e g i o n a l e m o n i t o r i n g b l i j k t d a t i n Z u i d - H o l l a n d d e d r u k o p d e s o d a l e h u u m v o n i n g m a r i t t 
t o e n e e m t . D i t h a n g t s a m e n m e t e e n t o e n a m e v a n h e t a a n t a l w o n i n g z o e k e n d e n d a t q u a i n k o m e n 
b e h o o r t t o t d e d o e l g r o e p v a n d e s o d a l e s e c t o r , i n c o m b i n a t i e m e t e e n a f n a m e v a n h e t a a n t a l 
s o d a l e h u u r w o n i n g e n e n h u u r p r i j s s t i j g i n g e n . 

D e e f f e c t e n o p d e r e g i o n a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s l o p e n u i t e e n . D e r e g i o ' s D r e c h t s t e d e n , 
A l b l a s s e r w a a r d - \ f l j f h e e r e n l a n d e n , H o e k s c h e W a a r d e n d e g e m e e n t e G o e r e e - O v e r t l a k k e e g e v e n 
a a n d e t o e g e n o m e n v r a a g n a a r g o e d k o p e w o n i n g e n ( v o o r a l s n o g ) o p t e k u n n e n v a n g e n i n d e 
b e s t a a n d e w o n i n g v o o r r a a d . a l d a n n i e t d o o r s l o o p p l a n n e n u i t t e s t e l l e n o f d o o r d a t c o r p o r a t i e s 
m i n d e r w o n i n g e n v e r i c o p e n . W a a r m o g e t i j k / n o d i g w o r d e n d e g e p l a n d e p r o j e c t e n v e r s n e l d . 

1 2 M o n i t o r r e g l o n s l e w o n l n g b o m w p r o g m m m * b q d e r a g l a n a l * w o o n v t s l e e Z u l d ^ l o O m n d 2 0 1 9 P Z H - 2 0 1 6 - 5 6 4 1 3 3 4 1 2 d d 2 0 - 0 9 - 2 0 1 6 



I n a n d e r e r e g i o ' s s t e r t e n g e m e e n t e n n i e u w e p r o j e c t e n v o o r e x t r a s o c i a l e w o n i n g b o u w , o f 
v e r h o g e n z i j h e t a a n t a l s o d a l e h u u n w o n i n g e n i n b e s t a a n d e p r o j e c t e n . D i t i s h e t g e v a l i n d e r e g i o ' s 
H o l l a n d R i j n i a n d e n M i d d e n - H o l l a n d . Z i j h e b b e n d e z e p l a n n e n i n h e t r e g i o n a l e 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a o p g e n o m e n . 

D e w o n i n g m a r k t r e g i o H a a g l a n d e n g e e f t a a n d a t d e d r u k o p d e s o d a l e v o o r r a a d t o e n e e m t . H e t 
a a n d e e i s o d a l e w o n i n g e n i n d e p l a n n e n i s g e l i j k g e b l e v e n , m a a r h e t a f g e l o p e n j a a r i s d e 
r e a l i s a t i e g e k e l d e r d . D e r e g i o b l i j f t a c t i e f z o e k e n n a a r m o g e l i j k h e d e n o m d e p r o d u c t i e v a n s o d a l e 
w o n i n g e n o p t e v o e r e n . 

D e R o t t e r d a m s e w o n i n g m a r k t r e g i o g e e f t a a n d a t d e d r u k o p d e s o d a l e v o o n r a a d t o e n e e m t , m a a r 
g e e f t n i e t a a n o f d i t g e v d g e n h e e f t v o o r h e t g e v o e r d e b e l e i d d a n w e l h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a . 
W e l g e e f t d e r e g i o a a n d i t o n d e n w e r p b i j d e a c t u a l i s e r i n g v a n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e i n 2 0 1 7 
eiAra a a n d a c h t t e g e g e v e n . 

Huisvesting vergunninghouders 
D e h u i s v e s t i n g v a n v e r g u n n i n g h o u d e r s i s e e n w e t t e l i j k e t a a k v a n g e m e e n t e n ( H u i s v e s t l n g s w e t ) . 
H e t R i j k s t e t t d e t a a k s t e l l i n g h a t ^ a a r l i j k s v a s t p e r g e m e e n t e . O p b a s i s v a n d i e t a a k s t e l l i n g k o p p e l t 
h e t C e n t r a a l O r g a a n A s i e l z o e k e r s ( C O A ) d e i n h e t A s i e l z o e k e r s c e n t r u m ( A Z C ) v e r i a l i j v e n d e 
v e r g u n n i n g h o u d e r a a n e e n g e m e e n t e . D e g e m e e n t e d i e n t v e r v o t g e n s t e v o o r z i e n i n d e 
h u i s v e s t i n g v a n d e v e r g u n n i n g h o u d e r . D e p r o v i n d e z i a t e r o p t o e ( o p b a s i s v a n d e 
H u i s v e s t l n g s w e t ) d a t d e g e m e e n t e n d e z e teak g o e d e n a d e q u a a t u i t v o e r e n . H e t i n s t r u m e n t 
d a a r b i j i s d e i n t e r v e n t i e l a d d e r ( b e s t e a n d e u i t 6 t r e d e n ) m e t a l s u i t e i n d e l i j k e t r e d e 6 h e t i n d e 
p l a a t e t r e d e n . 

D e p r o v i n d e h e e f t a l s t o e z l c h t h o u d e r o p 1 j u l i g e t o e t s t o f d e g e m e e n t e n d e t a a k s t e l l i n g 2 0 1 6 - 1 
h e b b e n g e r e a l i s e e r d . O p b a s i s v a n d e s t e n d v a n z a k e n v o l g e n s d e g e g e v e n s v a n h e t C O A o p 1 
juK 2 0 1 6 e n d e d o o r d e g e m e e n t e n g e s t u u r d e h u u r c o n t r a c t e n w o r d t g e c o n s t e t e e r d d a t : 
• 2 6 g e m e e n t e n h u n teakstelling 2 0 1 6 - 1 g e h e e l h e b b e n g e r e a l i s e e r d . 
• 2 4 g e m e e n t e n h u n teakstelling 2 0 1 6 - 1 n i e t g e h e e l h e b b e n g e r e a l i s e e r d e n i n d e tese 

" s i g n a l e r e n " v a n d e i n t e n / e n t i e l a d d e r b l i j v e n o f k o m e n . 
• 1 0 g e m e e n t e n h u n t a a k s t e l l i n g 2 0 1 6 - 1 n i e t g e h e e l h e W > e n g e r e a l i s e e r d e n i n d e f a s e 

' i n f o r m a t i e o p v r a g e n e n v a l i d e r e n " v a n d e i n t e r v e n t i e l a d d e r b l i j v e n o f k o m e n . 
D e p r o v i n d e h e e f t i n z i j n t o e z i c h t s b r i e f v a n 1 j a n u a r i 2 0 1 6 d e g e m e e n t e n g e v r a a g d v o o r 1 a p r i l 
2 0 1 6 e e n p l a n v a n a a n p a k t o t 1 j u l i 2 0 1 7 o p t e s t e l l e n . 
• O p d i t m o m e n t ( 1 6 a u g u s t u s 2 0 1 6 ) i s v a n 4 9 g e m e e n t e n d e d e f i n i t t e v e v e r s i e p l a n n e n v a n 

a a n p a k , d i e d e g e v r a a g d e p e r i o d e o m v a t t e n , o n t v a n g e n . 
" V a n 3 g e m e e n t e n i s e e n c o n c e p t o n t v a n g e n . 
• V a n 2 g e m e e n t e n i s e e n p l a n v a n a a n p a k o n t v a n g e n , d a t n i e t d e g e h e l e p e r i o d e o m v a t . 
• 6 g e m e e n t e n h e b b e n n o g g e e n g e v o l g g e g e v e n a a n h e t v e r z o e k v a n d e p r o v i n d e o m e e n 

p l a n v a n a a n p a k i n t e d i e n e n . I n d e t o e z i c h t s b r i e f v a n 1 j u l i i s a a n d e z e g e m e e n t e n g e v r a a g d 
o m v o o r 1 o k t o b e r 2 0 1 6 e e n p l a n v a n a a n p a k i n t e d i e n e n . 

I n h o u d e t i j k k e n n e n d e p l a n n e n v a n a a n p a k e e n b r e d e r a n g e a a n m a a t r e g e l e n d i e d e g e m e e n t e n 
w i l l e n i n z e t t e n o m t e v o o r z i e n i n v o l d o e n d e h u i s v e s t i n g s m o g e l i j k h e d e n v o o r v e r g u n n i n g h o u d e r s . 
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G e m W d e W g e n o m e n k e n t e e n p l a n v a n a a n p a k 5 m a a t r e g e l e n . E r i s w e l d e n o d i g e v a r i a t i e i n h e t 
m a n t e l m a a t r e g e l e n p e r p l a n v a n a a n p a k . D e i n d e p l a n n e n v a n a a n p a k g e n o e m d e m a a t r e g e l e n 
adjn i n p r i n d p e i n t e d e l e n i n d e v o l g e n d e c a t e g o r i e A n : h e t i n z e t t e n v a n h e t c o r p o r a t l e b e z i t , h e t 
toevoegen v a n w o o n r u i m t e n , h e t g e b n j i k m a k e n v a n h e t i n s t r u m e n t e r i u m u i t h e t b e s t u u r s a k k o o r d 
e n o v e r i g e m a a t r e g e l e n . I n d e c a t e g o r i e O v e r i g e m a a t r e g e l e n z i j n d e m a a t r e g e l e n a l s h e t m a k e n 
v a n p r e a t e t i e a f s p r a k e n . r e g i o n a l e s a m e n w e r k i n g e n v e r e v e n i n g , d e h u i s v e s t i n g d o o r p a r t i c u l i e r e n 
e n h e t a a n b i e d e n v a n w o o n r u i m t e v o o r A l l e e n s t e a n d e M i n d e r j a r i g e V e r g u n n i n g h o u d e r s ( A M V ) 
s a m e n g e v a t 

D e c o n d u s i e i s d a t d e p l a n n e n v a n a a n p a k o v e r h e t a l g e m e e n ( z e e r ) p r o c e s m a t i g z i j n . E e n 
i n s c h a t t i n g v a n h e t e f f e c t v a n d e m a a t r e g e l e n ( h o e v e e l v e r g u n n i n g h o u d e r s k u n n e n m e t b e h u l p 
v a n e e n m a a t r e g e l g e h u i s v e s t w o r d e n e n o p w e l k e t e r m i j n ) w o r d t o v e r h e t a l g e m e e n n i e t 
g e m a a k t . D e e f l e c t i v i t e i t v a n d e p l a n n e n v a n a a n p a k i s d a a r o m v o o r d e g e m e e n t e n e n d e 
^ f o v i n d e m o e i l l j k I n t e s c h a t t e n . D e p l a n n e n v a n a a n p a k l a t e n z i e n d a t d e g e m e e n t e n n a d e n k e n 
o v e r d e m a a t r e g e l e n d i e b i j d r a g e n a a n r e a l i s e r e n v a n d e teakstelling, m a a r o o k d a t d e 
g e m e e n t e n o v e r h e t a l g e m e e n n o g n i e t d e s l a g h e b b e n g e m a a k t n a a r e e n p r o g r a m m a t i s c h e 
a a n p a k v a n d e o p g a v e . 

T a a k s t e l l i n g Z u l d - H o l l a n d 

4m 
I n t e r v e n t l e l s d d a r 
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I n t e r v e n U a i a d d M ' 
I i n f a r m a M o p v r a g a r r «n v a l i d e r e n ( t r e d e 7 i n t e r v e n e e l a d d e r ) 

B S g n a l e r e n { t r e d e 1 rnterv«ntieiadder) 

• T a a k s K l i i n g g e r e a l i s e e r d 

F i g u u r 9 _ T a a k s t e l l i n g v e r g u n n i n g h o u d e r s Z u l d - H o l l a n d e n s t e n d v a n z a k e n o p 
i n t e r v e n t i e l a d d e r 
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6 . B e g r i p p e n l i j s t 

A a n v i t n l t n f l 

E e n b e s l u K v a n G S o m d e r e g n n a l e w o o n v i s i e t e e r k e n n s n a l s t w d e r v o o r d e o n d e r t w u w E n o v a n d e w o n i n g b e h o e f t e 
In b e s t e m m f n g s p l a n n e n , z o a l s b e d o e l d m e t t r e d e 1 v a n d e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . 

B A G 
B a s i s r e g l s t r a t l e s A d r s s s e n e n G e t m u w e n : e e n b r o n v o o r b a s i s g e g e v e n s o v e r a l l e g e b o u w e n e n a d r e s s e n I n 
N e d e r i a n d d i e w o r d t t M j g e h o u d a n d o w g e m e e n t e n , H e t C B S i s p e r 1 j a n u a r i 2 0 1 2 o v e r g e s t ^ t o p 
g e g e v e f l s v e r z a m e l i n g v i a d a B A G . 

B I n n e n t t e d e t i J h w o o n m i l i e u 
E e n ( w o o n ) w i j k o f g e b i e d b i n n e n e e n s t a d m e t s t e d e l i j k e k e n m e r k e n z o a l s s t e d e l i j k e v o o r z i e n I n g e n , 
b o v e r t g e m i d d e l d e d i c h t h e i d e n m e i i g i n o v a n f u n c t i e s . 
V o o r e e n n a d e r e t o e l i d i l i n g o p d e d o o r d e p r o v i n c m g e b r u i k t e A B F - w o o n m i l i e u i n d e N n g z i e : 
h t t p : / / w w w . z u t d v l e u g e l . n I / @ i l e s / w m w w . z u i d v l e u g e l . n l / f i l e s / d o c u m e n i e n / W e u r e n w a a i e r _ w M ^ 

B u ) t e n * t e d e l l | k w o o n n r t i l i e u 
E e n w o o n w i j k i n d e n a b i j h e i d v a n e e n ( s t e d e l i j k ) c e n t r u m m e t w e i n i g o f g e e n s t e d e l i j k e k e n m e r k e n z o a l s s t e d e l j k e 
v o o r z i e n i n g e n , b o v e n g e m k l d e k i e d k z h t h e i d e n m e n g i n g v a n t i i n c t i e * . 
V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e d o o r d e p r a v t n c i e g e b r u i k t e A B F - w o o n m l H e u t n d e l i n g z i e : 
h U p : / A i v w w . z u i d v i e u g e l . r W / s i t e s / w Y f w . z L j i d v l e u g e t . n l / f W e B / d o c u m e n t e n A W u m ^ 

B P 
B e v o l k i n g s p r o g n o s e : e e n Z u i d - H o l l a n d s e p r o g n o a e w a a r i n e e n r e a B s U s c h s o n t w i k k e l i n g v a n d a b e v o l M n g w o r d t 
v o o r s p e M , o p b a s i s v a n v e r t i u i s b e w e g l n g e n e n w o n i n g b o u w v o o r u i t z i c h t e n , ( z i e o o k h t t D : / / s t a a t v a n j u l d - 
h o t l a n d , n i y P a o i n a s / F a c t s h e e t s A f t / D n i n a b e h o B f l e , a s D x l 

G r o e n s t e d e l l j k / a u b u r b a a n / d o r p s w o o n m U l e u 
E e n w o o n w i j k i n d e n a b i j h e i d v a n d e s t e d e H j k e v o o r z i e n i n g e n . m a a r m e t e e n g r o e n k a r a k t e r . 
V o o r e e n n a d e r e t o e l i c h t i n g o p d e d o o r d e p r o v i n d e g e b r u i k t e A B F - w o o n m i l i e u i n d e i i n g z i e : 
h t t p : / / w w w . 2 u i d v t e u Q e l . n l / s i t e s / w v m , z u k ] v l e u g e l . n t / f t k t s / d o c u r T ) e n t e n / k l e u r e n w 8 a i e r _ w o o n m i l i e u s _ z u i d ^ ^ 

L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r a t e d e l i J M n g 
D e m o t i v e r i n g a e i s v o o r s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g d i e i s o p g e n o m e n i n h e t B e s l u i t r u i m t e l l j k e o r d e n i n g e r d e 
V e r o r d e n i n g r u i m t e . D e L a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g Is i n g e r i c h t v o o r e e n z o r g v u M i g e a f w e g i n g e n 
t i a n s p a r a n t e b e s l u i t v o r m i n g b i j a l l e r u i m t e K J k e e n i n f r a s t r u c t u r e l e b e s l u i t e n w a a r d o o r d e n j i m t e i n s t e d e l i j k e 
g e b i e d e n o p t i m s a l b e n u t w o r d t 

O v e r i g e t c w v c i e g l n g ( a n ) 
N i e u w e w o n i n g e n , d i e n i e t z i j n o n t s t a a n d o o r n i e u w b o u w , m a a r d o o r b i j v o o r t M e k l h e t s p l i t s e n v a n p a n d e n o f 
t r a n s f o r m a t i e v a n k a n t o r e n . 
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T r a n a f o r m a t i a 
H e t v e r a n d e r e n v a n f u n c t i e v a n v a s t g o e d o f get»eden. I n d e z e n o t i c e w o r d t s p e c i f l e k b e d o e l d : h e t o m v o r m e n 
l e e g s t a a n d v a s t g o e d e n i n o n b r u i k g e r a a k t t e r r a i n l o t w o n i n g b o u w . 

V e r g u n n l n g h D u d w 
E e n p e r s o o n d i e a l s v t u c h t e d n g e e n v e r t ) i i j k v e r g u n n i n g h e e f t g e k r e g e n . 

W o n i n g b e h o e f t e r a m i n g i s e e n d e m o g r a f i s c h e p r o g n o s e . w a a r t i t j ( o . a . ) w o r d t g e r e k e n d m e t ' t w n n e n l a n d s 
m t g r a t i e s a l d o n u l ' p e r g e m e e n t e . E r w o r d t g e r e k e n d m e t e v e n v e e l v e r t r e k k e r s a l s n i e u w e b e w o n e r s v a n e n n a a r 
a n d e r e N e d e r l a n d s e g e m e e n t e n . ( z i e o o k h t t D : / / s t a a t v a n , z u t d -
h Q l l a n d . n l / P a a i n a a / F a c t a h B e t a / W Q n i n o f a e h o e f t e , a s p x l 

W o n i n g m a r k t r e g i o 
I n h e t a l g e m e e n : e e n g e b i e d m e t i n p r i n d p e m e e r d e r e g e m e e n t e n w a a r t u s s e n z i c h r e l a t i e f v e e l v e r h u i s b e w e g i n g e n 
v o o r d o e n . I n h e t k a d e r v a n d e W o n i n g w e t 2 0 1 5 : e e n g e b i e d w a t b e t r e k k i n g h e e f t o p h e t w e r k g e b i e d v a n d e 
c o r p o r a t i e s . G e m e e n t e n k u n n e n d e M i n i s t e r v e f z o e k e n e e n w o n i n g m a r k b e g i o a a n t e w i j z e n . 
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7 . L e w w I J z s r f i g u r e n 

F i g u u r S _ R a a l l s a t l o t a . v . p l a n c a p a c l t a t t m 2 0 1 S e n 2 0 1 6 a n b a n d b r e e d t e W B R - B P I n t w e a p e r i o d e n 

D e o r a n j e e n b l a u w e b a l k e n l a t e n h e t t o t a l e a a n t a l w o n i n g e n z i e n w a a r v o o r p l a n n e n z i j n o p g e n o m e n I n d a 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s b e h o r e n d e b i j d e i n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e s v a n r e s p e c H a w e N j k 2 0 1 5 ( o r a n j e ) e n 2 0 1 6 
( U a u w ) . D a l k u n n e n v a a t g e s t e l d e b e s t e m m l n g s p l a n n e n z i j n o f z a c h t e p l a n n e n , d i e b i j v o o r b e e l d a l l e e n n o g in e e n 
s t r u c t u u r v i s i e z i j n o p g e n o m e n , I n g r o e n i s d e r e a l i s a t i e v a n n i e u w t x u w w o n i n g e n In 2 0 1 5 w e e r g e g e v e n . I n g r ^ s z i j n 
d e t w e e p r o v i n c i a l e p r o g n o s e s W B R e n B P w e e r g e g e v e n d i e e e n i n s c h a t t i n g g e v e n v a n d e w o n i n g b e h o e f t e . E r Is 
g e k o z e n o m d e p r o g n o s e s v a n 2 0 1 3 w e e r t e g e v e n . o m d a t d e r e g n n a t e w o o n v i s i e s d a a r o p z i j n g e b a s e e r d . 

B i j d e p l a n c a p a d t e i t i n 2 0 1 5 ( o r a n j e ) i s w e e r g e g e v e n w a t t o e n g e p l a n d w a s v o o r 2 0 1 6 - 2 0 1 9 . D e ( d e l e n v a n ) 
p r o j e c t e n w a a r v o o r i n h e t w o n i n g b o u w p r o g r a m m a v a n 2 0 1 5 o p i e v e r i n g g e p l a n d s t o n d v o o r d a t z e l f d e j a a r , z i j n n i e t 
m e e g m o m e n i n d i t o v e r z i c h t O p d i e m a n i e r i s e e n v e r g e l i j k i n g t e m a k e n m e t d e p l a n n e n v a n h e t 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a v a n 2 0 1 6 c .q . d e m o n i t o r i n g v a n d i t j a a r . 

L i n k s i s t e z i e n h o e v e e l w o n i n g e n z i j n o p g e n o m e n I n p l a n n e n d i e ' d i r e c t m o g e l i j k ' z i j n . R e c h t a Is t e z i e n h o e v e e l 
w o n i n g e n e r i n h e t t o t a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a z i j n o p g e n o m e n . P l a n n e n d i e n i e t d i r e c t m o g e l i j k z i j n , z i j n 
b i j v D o r t w e M p n s j e c t e n d i e n o g in d e i n i t i a t l a f f a s e v e r k e r e n , o f w a a r b i j e r f l n a n d f t l e o f r u i m t e l l j k e k n e l p u n t e n z i j n . O o k 
k a n h e t g a a n o m p l a n n e n w a a r g e e n a a n t o o n b a r e b e h o e f t e v o o r I s , o m d a t e r t e v e e l w o n i n g t w u w p r e j e c t e n z i j n v o o r 
d e v r a a g . 

E r I s I n d e f i g u u r o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n ( s u b ) r e g l o ' s w a a r d e d i r e c t e i n v l o e d s s f i B e r v a n d e s t e d e n b e p a l e n d I s 
v o o r d e w o n i n g m a r k t ( ' s tedeHJke r e g t o ' s ' ) a n ( s u b ) r e g i e ' s w e a r d a t n i e t z o i s ( l a n d e l i j k e r e g i o ' s ) . O n d e r s t e d e l i j k e 
r e i ^ o ' s ' z i j n d e w o n i n g b o u w p l a n n e n o p g e n o m e n v a n H o l l a n d R i j n i a n d W e s t e n N o o r d ; H a a g l a n d e n ; d e R o t t e n j a m s e 
r e g i o ( e i d . V o o m e - P u t t e n ) ; M i d d e n - H o K a n d ( e x i . K r i m p e n e n w a a r d ) e n D r e c h t s t e d e n . O n d e r l a n d e l i j k e r e g i e ' s ' d e 
w o n i n g b o u w p l a n n e n v a n d e ( B u b ) r e g i o ' s H o l l a n d R i j n i a n d O o s t ( R i j n s t i e e k ) ; K r i m p e n e r w a a r d ; A l b l a s s e n w a a r d -
V i j f b e e r e n l a n d e n ; H o e k s c h e W a a r d ; V o o m e - P u t t e n e n G o e r e e - O v e r f l a k k e e . 

F i g u u r 7 _ P l a n e a p a c l t a l t 2 0 1 8 L D . V . b a n d b r e e d t e W B R - B P p e r w o o n m i l i e u m e t d o o r k l j k v o o r z o v e r b e k e n d 

D e b l a u w e b a l k e n l a t e n h e t t o t a l e a a n t a l w o n i n g e n z i e n w a a r v o o r p l a n n e n z i j n o p g e n o m e n i n d e 
w o n i n g b o u w p r o g r a m m a ' s v a n 2 0 1 6 b e h o r e n d e b i j d e i n d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e s . D a t k u n n e n v a s t g e s t e t d e 
b e s t e m m i n g s p i a n n e n z i j n o f z a c h t e p l a n n e n , d i e b i j v o o r t > e e l d a l l e e n n o g i n e e n s b u c l u u r v i s i e z i j n o p g e n o m e n . 
I n g r i j s z i j n d e t w e e p r o v i n c i a l e p r o g n o s e s W B R e n B P w e e r g e g e v e n d i e a a n i n s c h a t t i n g g e v e n v a n d e 
v r o n i n g b e h o e f t e . E r Is g e k o z e n o m d e p r o g n o s e s v a n 2 0 1 3 w e a r t e g e v e n , o m d a t d e r e g i o n a l e w o o n v i s i e s d a a r o p 
z i j n g e b a s e e r d . 

L i n k s i s t e z i e n h o e v e e l w o n i n g e n z i j n o p g e n o m e n In p l a n n e n d i e ' d i r e c t m o g e l i j k ' z l j n . R e c h t s Is t e z i e n h o e v e e l 
w o n i n g e n e r i n h e t t o t a l e w o n l n g b o u w p r o g r a m m e z i j n o p g e n o m e n . P l a n n e n d i e n i e t d i r e c t m o g e l i j k z i j n . z i j n 
b i j v o o r t i e e l d p r o j e c t e n d i e n o g in d e I n i t i a t i e f f a s e v e r k e r e n , o f w a a r b i j e r f i n a n d A t e o f n j i m t e N j k e k n ^ p u n t w i z i j n , O o k 
k a n h e t g a a n o m p l a n n e n w a a r g e e n a a n t o o n b a r e b e h o e f t e v o o r i s , o m d a t e r t e v e e l w o n i n g t x H J w p r o j e c t e n z i j n v o o r 
d e v r a a g . 
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D e f i g u u r m a a k t o n d e r s c h e i d t u s s e n d r i e ( g r o e p e n ) w o o n m i l i e u s . E e n b i n n e n s t e d e t i j k w o o n m i l i e u i s e e n ( w o o n ) w i j k 

o f g e b i e d b i n n e n e e n s t a d m e t s t e d e l i j k e k e n m e r k e n z o a l s s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n , b o v e n g e m i d d e l d e d i c h t h e i d e n 

m e n g i n g v a n f u n c t i e s . E e n g r o e n s t e d e l i j k / s u b u r b a a n / d o r p s w o o n m i l i e u i s e e n w o o n w i j k i n d e n a b i j h e i d v a n d e 

s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n , m a a r m e t e e n g r o e n k a r a k t e r . E e n b u i t e n s t e d e K J k w o o n m i l i e u i s w o n e n o p a f s t a n d v a n 

d o r p o f s t a d e n b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n . 

F i g u u r 8 _ P l a n e a p a c l t a l t m t o p k a a r t 

D e n g u u r m a a k t o n d e r v z h e i d t u s s e n d r i e ( g r o e p e n ) w o o n m i l i e u s . E e n b i n n e n s l e d e l i j k w o o n m i l i e u i s e e n ( w o o n ) w i t k 

o f g e b i e d b i n n e n e e n s t a d m e t s t e d e l i j k e k e n m e r k e n z o a l s s t e d e l i j k e v o o i ^ e n i n g e n , b o v e n g e m i d d e l d e d i c h t h e i d e n 

m e n g i n g v a n f u n c t i e s . E e n g r o w i s l e d e l i j k / s u b u r b a a n / d o r p s w o o n m i l i e u i s e e n w o o n w i j k i n d e n a b i j h e i d v a n d e 

s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n , m a a r m e t e e n g r o e n k a r a k t e r . E e n b u i t e n s t e d e l i j k w o o n m i l i e u i s w o n e n o p a h t a n d v a n 

d o r p o f s t a d e n b i j b e h o r e n d e v o o r z i e n i n g e n . 

D e g r o t e k a a r t l e a l z i e n w e l k e p l a n n e n d i r e d m o g e l i j k ' z i j n . R e c h t s o n d e r i s t e z i e n h o e w e l w o n i n g e n e r d a a m a a s t 

n o g i n h e t t o t a l e w o n i n g b o u w p r o g r a m m a z i j n o p g e n o m e n , o f l e w e l r e s e r v e ' p l a n n e n . P l a n n e n d i e n i e t d i r e c t 

m o g e l i j k z i j n , z i j n b l j v o D r t > e e l d p r o j e c t e n d i e n o g i n d e i n i t i a t i e f b s e v e r k e r e n , o f w a a r b i j e r f t n a n d W e o f r u i m t e i i j k e 

k n e l p u n t e n z i j n . O o k k a n h e t g a a n o m p l a n n e n w a a r g e e n e a n t o o n b a r e b e h o e f t e v o o r i s , o m d a t e r v e e l 

w o n i n g t x ) u w p r o j e c t e n z i j n v o o r d e v r a a g . 

P r o j e c t e n w a a r o v e r b e s t u u r i i j k e a f s p r a k e n z i j n g e m a a k t z q n o p d e k a a r t l l n k s o n d e r a p a r t i n b e e M g e b r a c h t D M z i j n 

o . a . V a t k e n b u r g . Z u i d p l a s p o M e r e n k x z a t i e s d i e b e h o r e n b i j d e g e b i e d s u i t w e r k i n g H a a r i e m m e m n e e r B o l l e n s t r e e k e n 

d e O u d e R i j n z o n e . 

F i g u u r 9 _ T a a k s t e W n g v e r g u n n i n g h o u d e r ! Z u l d - H o l l a n d e n s t a n d v a n z a k e n o p i n t e r v e n t i e l a d d e r 

I n d e l i n k e f i g u u r i s h e t a a n t a l v e r g u n n i n g h o u d e r s ( z i e b e g r i p p e n l i j s t ) t e z i e n d a t g e h u i s v e s t m o e t w o r d e n . D e 

i n t e r v e n t i e l a d d e r k e n t 6 t r e d e n , w a a r b i j d e l a a t s t e t r e d e b e s t a a t u i t i n d e p l a a t s t r e d i n g v a n d e g e m e e n t e . I n d a t g e v a l 

w o r d t d e v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d v a n d e g e m e e n t e o v e r g e n o m e n o m t e z o r g e n d a t d e m e n s e n g e h u i s v e s t w o r d e n . D i t 

g e t w u r t o p k o s t e n v a n d e g e m e e n t e ( b i j v o o r t ) e e k l d o o r h o t e l k a m e r s t e h u r e n ) . 

I n g r i j s s t a a t h e t a a n t a l g e m e e n t e n a a n g e g e v e n d a t d e t a a k s t e l l i n g h e e f t w e t e n l e r e a l i s e r e n , i n l i c h t b t a u w h e t a a n t a l 

g e m e e n t e n d a t o p d e e e r s t e t r e d e s t a a t e n i n d o n k e r b l a u w h e t a a n t a l g e m e e n t e n d a t o p d e t w e e d e t r e d e v a n d e 

i n t e r v e n t i e l a d d e r s t a a t . D e s t a p p e n v a n d e i n t e r v e n t i ^ a d d e r z i j n : a i g n a l e r e n ; i n f o m a t i e o p v r a g e n e n v a l i d e r e n ; 

a f s p r a k e n m a k e n o v e r a d i e s e n t e r m i j n e n ; v o o r a a n k o n d i g i n g j u r i d i s c h e i n l e r v e n t i e , w a a r s c h u w i n g , b e s l u i t l o t 

i n d e p t a a t s s t e l l i n g ; s a n c t i e . 
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